©SARTOR

ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS

FONDO DE INVERSION SARTOR RENTA COMERCIAL

Estados Financieros al 31 de marzo de 2021 y 2020 y por los afios
terminados en esas fechas.

$ : Cifras expresadas en pesos chilenos
M$  : Cifras expresadas en miles de pesos chilenos
UF  : Cifras expresadas en unidades de fomento



©SARTOR

ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS

FONDO DE INVERSION SARTOR RENTA COMERCIAL

INDICE
Pagina

Estados de Situacion Financiera 3
Estados de Resultados Integrales 4
Estados de Cambios en el Patrimonio Neto 5
Estados de Flujos de Efectivo 7
Notas Explicativas

1. Informacion General 8
2. Bases de Preparacion 10
3. Principales Criterios Contables Utilizados 12
4. Nuevas Normas e Interpretaciones emitidas y no vigentes 22
5. Politica de Inversion del Fondo 23
6. Administracion de Riesgos 27
7. Juicios y Estimaciones Contables Criticas 39
8. Activos Financieros a Valor Razonable con Efecto en Resultados 41
9. Activos Financieros a valor razonable con Efecto en otros Resultados Integrales 42
10. Activos Financieros a Costo Amortizado 43
11. Inversiones Valorizadas por el Método de la Participacion 48
12. Propiedades de Inversion 50
13. Cuentas y documentos por cobrar o pagar por operaciones 50
14. Pasivos Financieros a Valor Razonable con Efecto en Resultados 50
15. Préstamos 50
16. Otros Pasivos Financieros 50

17. Otros documentos y cuentas por cobrar y pagar 50



18.
19.
20.
21,
22,
23.
24,
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.

®SARTOR

ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS

FONDO DE INVERSION SARTOR RENTA COMERCIAL

INDICE

Ingresos Anticipados

Otros Activos y Otros Pasivos

Intereses y Reajustes

Instrumentos Financieros derivados afectos a contabilidad de cobertura
Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Cuotas Emitidas

Reparto de Beneficios a los Aportantes

Rentabilidad del Fondo

Valor econémico de la Cuota

Inversién acumulada en acciones o en cuotas de fondos de inversion

Excesos de Inversion

Gravamenes y prohibiciones

Custodia de Valores

Partes Relacionadas

Garantia Constituida por la Sociedad Administradora en Beneficio del Fondo
Otros Gastos de Operacion

Informacion estadistica

Consolidacion de subsidiarias o filiales e informacién de asociadas o coligadas
Sanciones

Hechos Posteriores

Anexos 1 Estados Complementarios

A. Resumen de la Cartera de Inversiones

B. Estado de Resultados Devengado y Realizado

C. Estado de Utilidad para la Distribucion de Dividendos

Pagina
51
51
51
52
52
52
53
53
54
54
54
54
54
55
57
57
57
59
61
61

62
63
64



FONDO DE INVERSION SARTOR RENTA COMERCIAL

Estados de Situacion Financiera
Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020

Activos 31-03-2021  31-12-2020

M$ M$

Activos corrientes:

Efectivo y equivalentes al efectivo 22 38.328 66.036
Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados 8 (a) 59.081 7.766
Activos financieros a costo amortizado 10 (a) 2.974.592 2.941.740
Cuentas y documentos por cobrar por operaciones 13 (a) 28.686 27.880
Otros documentos y cuentas por cobrar 17 (a) - -
Total activos corrientes 3.100.687 3.043.422

Activos no corrientes:

Inversiones valorizadas por el método de la participacion 11 349.922 302.010
Otros Activos 19 - ;
Total activos no corrientes 349.922 302.010
Total de activo 3.450.609 3.345.432

Patrimonio y Pasivos
Pasivos corrientes:

Pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados 14 - -
Cuentas y documentos por pagar por operaciones 13 (b) 10.804 9.997
Remuneraciones sociedad administradora 31 (a.ii) 3.412 3.360
Otros documentos y cuentas por pagar 17 (b) 6.796 4.997
Otros pasivos 19 - -
Total pasivos corrientes 21.012 18.354

Pasivos no corrientes:
Total pasivos no corrientes - -

Patrimonio:

Aportes 3.304.789 3.304.789
Otras Reservas 992 992
Resultados acumulados 21.297 7.424
Resultado del periodo 102.519 13.873
Dividendos Provisorios - -
Total patrimonio neto 3.429.597 3.327.078

Total de patrimonio y pasivos 3.450.609 3.345.432

Las notas adjuntas N° 1 a 37 forman parte integral de estos estados financieros.
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FONDO DE INVERSION SARTOR RENTA COMERCIAL

Estados de Resultados Integrales
Al 31 de marzo de 2021 y 2020

01-01-2021 01-01-2020

N[o] 2} 31-03-2021 31-03-2020
M$ M$

Ingresos / pérdidas de la operacion

Intereses y reajustes 10c)y 20 65.979 23.637
Ingresos por dividendos - -
Diferencias de cambios netas sobre activos y pasivos financieros

a costo amortizado - -
Diferencias de cambios netas sobre efectivo y efectivo equivalente - -
Cambios netos en valor razonable de activos financieros - -
y pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados 8b) 1.314 895
Resultado en venta de instrumentos financieros 8c) - 5
Resultados por venta de inmuebles - -
Ingresos por arriendo de bienes raices - -
Variaciones en valor razonable de propiedades de inversion

Resultado en inversiones valorizadas por el método de participacion 11b) 47.912 (78.174)
Otros - -
Total ingresos / pérdidas netos de la operacion 115.205 (53.637)
Gastos
Depreciaciones - -
Remuneracion del comité de vigilancia (1.301) -
Comision de administracion 31 (i) (9.839) (4.782)

Honorarios por custodia y administracion
Costos de transaccion - -
Otros gastos de operaciones 33 (1.546) (5.779)

Total gastos de operacion (12.686) (10.561)
Utilidad / (pérdida) de la operacién 102.519 (64.198)

Costos financieros - -
Utilidad / (pérdida) antes de impuesto 102.519 (64.198)
Impuesto a las ganancias por inversiones en el exterior - -
Resultado del ejercicio 102.519 (64.198)
Otros resultados integrales:
Cobertura de Flujo de Caja
Ajustes por Conversion - -
Ajustes provenientes de inversiones valorizadas por el método de la participacion - -
Otros Ajustes al Patrimonio Neto - -

Total de otros resultados integrales - -

Total resultado integral 102.519

Las notas adjuntas N° 1 a 37 forman parte integral de estos estados financieros.
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FONDO DE INVERSION SARTOR RENTA COMERCIAL

Estados de Cambios en el Patrimonio Neto

Al 31 de marzo de 2021 y 2020

Saldo inicio 3.304.789 - - - 992 992 21.297 - - 3.327.078
Cambios contables - - - - - - - - - -
Subtotal 3.304.789 - - - 992 992 21.297 - - 3.327.078
Aportes - - - - - - - - - R

Reparto de patrimonio - - - - - - - - - R
Reparto de dividendos - - - - - - - - - -
Resultados integrales del ejercicio - - - - - - - - - -
Resultado de ejercicio - - - - - - - 102.519 - 102.519
Otros resultados integrales - - - - - - - - - R
Otros movimientos (*) - - - - - - - - - R

(*) El monto registrado en Otros movimientos corresponde a las compras y valorizacion de las cuotas de propia emision del Fondo de Inversion Sartor Renta comercial.

Las notas adjuntas N° 1 a 37 forman parte integral de estos estados financieros.
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FONDO DE INVERSION SARTOR RENTA COMERCIAL

Estados de Cambios en el Patrimonio Neto

Al 31 de marzo de 2021 y 2020

Saldo inicio 1.355.715 - - - - - 7.424 - - 1.363.139
Cambios contables - - - - - - - - - -
Subtotal 1.355.715 - - - - - 7.424 - - 1.363.139
Aportes 399.271 - - - - - - - - 399.271

Reparto de patrimonio - - - - - - - - - R
Reparto de dividendos - - - - - - - - - -
Resultados integrales del ejercicio - - - - - - - - - -

Resultado de ejercicio - - - - - - - (64.198) - (64.198)
Otros resultados integrales - - - - - - - - - -
Otros movimientos (*) (13.617) - - - 156 156 - - - (13.461)

(*) El monto registrado en Otros movimientos corresponde a las compras y valorizacion de las cuotas de propia emision del Fondo de Inversién Sartor Renta comercial.

Las notas adjuntas N° 1 a 37 forman parte integral de estos estados financieros.
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FONDO DE INVERSION SARTOR RENTA COMERCIAL
Estados de Flujos de Efectivo

Al 31 de marzo de 2021 y 2020

01-01-2021 01-01-2020
Nota 31-03-2021 31-03-2020

M$ M$

Flujos de efectivo originados por actividades de la operacion:
Compra de activos financieros 8¢)10¢c) (50.001) (414.898)
Venta de activos financieros 8¢)10¢c) - 14.085
Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibido 33.127 18.729

Liquidacién de instrumentos financieros derivados - -
Dividendos recibidos - -
Cobranza de cuentas y documentos por cobrar - -
Pagos de cuentas y documentos por pagar - -
Otros gastos de operacién pagados (10.834) (6.926)
Otros ingresos de operacion percibidos - -

Flujo neto originado por actividades de la operacion (27.708) (389.010)

Flujo de efectivo originado por actividades de la inversion:
Compra de activos financieros - -
Venta de activos financieros - -
Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos - -
Liquidacion de instrumentos financieros derivados - -
Cobranza de cuentas y documentos por cobrar - -
Pagos de cuentas y documentos por pagar - -
Otros gastos de operacién pagados - -
Otros ingresos de operacion percibidos - -

Flujo neto originado por actividades de la inversion - -

Flujos de efectivo originado por actividades de financiamiento:
Obtencién de préstamos - -
Pago de préstamos - -
Otros pasivos financieros obtenidos - -
Pago de otros pasivos financieros - -
Aportes - 399.271
Reparto de patrimonio - -
Reparto de dividendos - -
Otros - (14.085)

Flujo neto originado por actividades de financiamiento - 385.186
Aumento (disminucion) neto de efectivo y efectivo equivalente (27.708) (3.824)
Saldo inicial de efectivo y equivalentes al efectivo 66.036 10.383

Diferencias de cambio netas sobre efectivo y equivalentes al efectivo - -

Saldo final de efectivo y efectivo equivalente

Las notas adjuntas N° 1 a 37 forman parte integral de estos estados financieros.
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FONDO DE INVERSION SARTOR RENTA COMERCIAL

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020

Informacion General

Fondo de Inversion Sartor Renta Comercial, es un fondo domiciliado y constituido bajo las leyes
chilenas. La direccion de su oficina registrada es Cerro Plomo N° 5420, oficina 1301, Las Condes.

El Fondo tendrd por objeto principal invertir en valores o instrumentos emitidos por una 0 mas
sociedades que inviertan en todo tipo de negocios inmobiliarios destinados a la renta de mediano o
largo plazo, ya sea en Chile o en el extranjero. Adicionalmente, el Fondo podra invertir en otros
bienes, valores, instrumentos o contratos, de acuerdo con lo indicado en la politica de inversiones
del Fondo.

El Fondo tendrd una duracién de 10 afios contados desde el dia habil siguiente al del primer
deposito del Reglamento Interno en el Registro Publico de Depdsito de Reglamentos Internos que
lleva la Comision para el Mercado Financiero, renovable sucesivamente por periodos de 1 afio cada
uno por acuerdo adoptado en Asamblea Extraordinaria de Aportantes. Esta Asamblea deberé
celebrarse a lo menos con 5 dias habiles de anticipacion a la fecha del vencimiento del plazo de
duracion o de su prérroga.

Con fecha 10 de julio de 2019, Fondo de Inversién Sartor Renta Comercial inicio operaciones como
Fondo publico y con fecha 9 de julio de 2019 fue depositado el Reglamento Interno en la pagina de
la Comision para el Mercado Financiero, de acuerdo a lo requerido en la Ley 20.712.

El Fondo no posee controlador de acuerdo a Ley Gnica de Fondos (N°20.712).

Modificaciones al reglamento interno

Con fecha 27 de febrero de 2020, se deposito el reglamento interno, modificando lo siguiente:

1. Enel numeral 2.1 del nimero 2 de la letra F del Reglamento Interno, “Remuneracion Variable”,
se establece que la Remuneracion Variable anual de la Administradora sea equivalente al 23,8%
IVA Incluido, que exceda de una TIR real ya no del 5% anual, sino del 8% anual, calculada
sobre el 100% de los aportes suscritos y pagados, ponderados por el periodo de permanencia de
éstos durante el respectivo ejercicio y debidamente deducidas las disminuciones y/o
devoluciones de capital si las hubiere, todos expresados en Unidades de Fomento.

2. En el numeral 3.4 del nimero 3 de la letra G) del Reglamento Interno, “Contabilidad del
Fondo” del Fondo, se establece que el valor contable del Fondo y el nimero total de cuotas en
circulacion se informara a través de la pagina web de la Administradora www.sartor.cl y en la
pagina web de la Comision para el Mercado Financiero www.cmfchile.cl, los que serén
calculados diariamente y puestos a disposicion de los inversionistas y del publico en general a la
fecha de presentacion de los Estados Financieros del Fondo a la Comision para el Mercado
Financiero

Las actividades de inversion del Fondo son administradas por Sartor Administradora General de
Fondos S.A. (en adelante la “Administradora™), autorizada mediante Resolucion Exenta N° 2057 de
fecha 10 de junio de 2016.



FONDO DE INVERSION SARTOR RENTA COMERCIAL

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020

(1) Informacion General, continuacién
Las cuotas del Fondo cotizan en bolsa, bajo el nemotécnico CFIRENTCOM

A continuacion de detalla la controladora directa y la controladora Gltima de la Administradora:
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FONDO DE INVERSION SARTOR RENTA COMERCIAL

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020

Bases de Preparacion

Los principales criterios contables aplicados en la preparacion de estos estados financieros se
exponen a continuacion.

(@) Declaracion de Cumplimiento

Los presentes estados financieros de Fondo de Inversion Sartor Renta Comercial al 31 de marzo de
2021 y 2020, han sido preparados de acuerdo con las normas e interpretaciones impartidas por la
Comision para el Mercado Financiero (CMF), segun Oficio Circular N° 592 de fecha 06 de abril de
2010, las cuales se basan en las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), emitidas
por el International Accounting Standards Board (IASB). Lo anterior sin perjuicio que la Comision
para el Mercado Financiero puede pronunciarse respecto de su aplicabilidad, aclaraciones
excepciones y restricciones en la aplicacion de las NIIF.

Los presentes estados financieros fueron autorizados para su emisién por la Administracion el 26 de
mayo de 2021.

(b) Bases de Medicion

Los Estados Financieros, han sido preparados sobre la base del costo histérico con excepcién de los
instrumentos financieros a valor razonable con cambios en resultado los cuales son valorizados a
valor razonable.

(¢) Periodo Cubierto

Los presentes Estados Financieros comprenden los Estados de Situacion Financiera al 31 de marzo
de 2021 y al 31 de diciembre de 2020. Y los Estados de Resultados Integrales, Estados de cambio
en el Patrimonio Neto y Estados de Flujos de Efectivo por los afios terminados al 31 de marzo de
2021y 2020.

(d) Moneda Funcional y Presentacion

La administracion considera el peso chileno como la moneda que representa mas fielmente los
efectos econdmicos de las transacciones, hechos y condiciones subyacentes. Los estados financieros
son presentados en pesos chilenos, que es la moneda funcional y de presentacién del Fondo. Toda
informacion presentada en miles de pesos chilenos ha sido redondeada a la unidad de mil mas
cercana (M$). Los inversionistas del Fondo proceden principalmente del mercado local, siendo sus
principales transacciones las suscripciones y rescates de las cuotas en circulacion denominadas en
pesos chilenos. El rendimiento del Fondo es medido e informado a los inversionistas en pesos
chilenos.
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FONDO DE INVERSION SARTOR RENTA COMERCIAL

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020

Bases de Preparacion, continuacion
(e) Transacciones y Saldos en Moneda Extranjera

Las transacciones en otras monedas extranjeras son convertidas a la moneda funcional en la fecha
de la transaccion. Los activos y pasivos monetarios denominados en otras monedas extranjeras son
convertidos a moneda funcional utilizando la tasa de cambio a la fecha de conversidn. La diferencia
surgida de la conversién se reconoce en los resultados del Fondo.

MONEDA 31-03-2021 31-12-2020
Unidades de Fomento (UF) 29.394,77 29.070,33
Délares 721,82 710,95

Las diferencias de cambio que surgen de la conversion de dichos activos y pasivos financieros son
incluidas en el estado de resultados integrales. Las diferencias de cambio relacionadas con el
efectivo y equivalentes al efectivo se presentan en el estado de resultados integrales dentro de
"Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente”.

Las diferencias de cambio relacionadas con activos y pasivos financieros contabilizados al costo
amortizado se presentan en los estados de resultados integrales dentro de "Diferencias de cambio
netas sobre activos y pasivos financieros a costo amortizado". Las diferencias de cambio
relacionadas con los activos y pasivos financieros contabilizados a valor razonable con efecto en
resultados son presentadas en los estados de resultados dentro de "Cambios netos en valor razonable
de activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados".

Los resultados y la situacion financiera de todas las entidades donde el fondo tiene participacion
(ninguna de las cuales tiene la moneda de una economia hiperinflacionaria), que tienen una moneda
funcional diferente de la moneda de presentacion, se convierten a la moneda de presentacién como
sigue:

(1) Los activos y pasivos de cada estado de situacién financiera presentado se convierten al tipo de
cambio de cierre de cada periodo o ejercicio;

(2) Los ingresos y gastos de cada cuenta de resultados se convierten a los tipos de cambio promedio
(a menos que este promedio no sea una aproximacion razonable del efecto acumulativo de los tipos
existentes en las fechas de la transaccion, en cuyo caso los ingresos y gastos se convierten en la
fecha de las transacciones); y

(3) Todas las diferencias de cambio resultantes se reconocen como un componente separado del
patrimonio neto.

11
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FONDO DE INVERSION SARTOR RENTA COMERCIAL

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020

Principales Criterios Contables aplicados

Los principales criterios contables aplicados en la preparacién de estos estados financieros se
exponen a continuacion.

(@) Activosy Pasivos Financieros

(i)  Reconocimiento y medicién inicial

Los deudores e instrumentos de deuda emitidos inicialmente se reconocen cuando estos se originan.
Todos los otros activos financieros y pasivos financieros se reconocen inicialmente cuando el Fondo
se hace parte de las disposiciones contractuales del instrumento.

Un activo financiero o pasivo financiero se mide inicialmente al valor razonable més, en el caso de
una partida no medida al valor razonable con cambios en resultados, los costos de transaccion
directamente atribuibles a su adquisicion o emision. Un deudor comercial sin un componente de
financiacion significativo se mide inicialmente al precio de la transaccion.

(i)  Clasificaciéon y medicion posterior

El Fondo clasifica sus instrumentos financieros en las categorias utilizadas para efectos de su
gestion y valorizacion: a valor razonable con efectos en resultados, a valor razonable con efecto en
otros resultados integrales y a costo amortizado.

El Fondo clasifica los activos financieros sobre la base del:

- Modelo de negocio de la entidad para gestionar los activos financieros, y
- De las caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales del activo financiero.

Los activos financieros no se reclasifican después de su reconocimiento inicial, excepto si el Fondo
cambia su modelo de negocio por uno para gestionar los activos financieros, en cuyo caso todos los
activos financieros afectados son reclasificados el primer dia del primer periodo sobre el que se
informa posterior al cambio en el modelo de negocio. Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo
ha clasificado sus inversiones como a costo amortizado, a valor razonable con efecto en resultado e
inversiones valorizadas por el método de la participacion.

(iii)  Un activo financiero a valor razonable con efecto en resultados:

Un activo financiero es clasificado como a valor razonable con efecto en resultados si
es adquirido principalmente con el proposito de su negociacion (venta o recompra en el corto plazo)
0 es parte de una cartera de inversiones financieras identificables que son administradas en conjunto
y para las cuales existe evidencia de un escenario real reciente de realizacion de beneficios de corto
plazo. Los derivados también son clasificados como a valor razonable con efecto en resultados. El
Fondo adopt6 la politica de no utilizar contabilidad de cobertura. Al 31 de diciembre de 2020, el
Fondo presenta activos financieros a valor razonable.

12



FONDO DE INVERSION SARTOR RENTA COMERCIAL

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020

(3) Principales Criterios Contables aplicados, continuacion.
(a) Activosy Pasivos Financieros, continuacion

(iv)  Activos financieros a costo amortizado:

Un activo financiero deberd medirse al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones
siguientes y no esta medido a valor razonable con cambios en resultados:

— el activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los
activos financieros para obtener flujos de efectivo contractuales; y

— las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020, el Fondo presenta Otros titulos de deuda que
corresponde a pagareés.

(v) Pasivos Financieros:

Los pasivos financieros se clasifican como medidos al costo amortizado o al valor razonable con
cambios en resultados. Un pasivo financiero se clasifica al valor razonable con cambios en
resultados si esta clasificado como mantenido para negociacion, es un derivado o es designado
como tal en el reconocimiento inicial. Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en
resultados se miden al valor razonable y las ganancias y pérdidas netas, incluyendo cualquier gasto
por intereses, se reconocen en resultados. Los otros pasivos financieros se miden posteriormente al
costo amortizado usando el método de interés efectivo. El ingreso por intereses y las ganancias y
pérdidas por conversion de moneda extranjera se reconocen en resultados. Cualquier ganancia o
pérdida en la baja en cuentas también se reconoce en resultados.

El Fondo al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020, no presenta pasivos financieros a
valor razonable. Los otros pasivos son medidos a costo historico.

(vi) Baja:
a) Activos Financieros

El Fondo da de baja en cuentas un activo financiero cuando expiran los derechos contractuales sobre
los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos de
efectivo contractuales en una transaccion en que la se transfieren sustancialmente todos los riesgos y
beneficios de la propiedad del activo financiero, o no transfiere ni retiene sustancialmente todos los
riesgos y beneficios relacionados con la propiedad y no retiene control sobre los activos
transferidos.
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FONDO DE INVERSION SARTOR RENTA COMERCIAL

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020

Principales Criterios Contables aplicados, continuacion

(@) Activos y Pasivos Financieros, continuacion

(vi) Baja, continuacion

b) Pasivos financieros

El Fondo da de baja en cuentas un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales son
pagadas o canceladas, o bien hayan expirado. El Fondo también da de baja en cuentas un pasivo
financiero cuando se modifican sus condiciones y los flujos de efectivo del pasivo modificado son
sustancialmente distintos. En este caso, se reconoce un nuevo pasivo financiero con base en las
condiciones nuevas al valor razonable.

En el momento de la baja en cuentas de un pasivo financiero, la diferencia entre el importe en libros
del pasivo financiero extinto y la contraprestacion pagada (incluidos los activos que no son en
efectivo transferidos o los pasivos asumidos) se reconoce en resultados.

(vii) Compensacion:

Los activos y pasivos financieros son objeto de compensacion, de manera que se presente en el
Estado de Situacién Financiera su monto neto, cuando y sélo cuando el Fondo tiene el derecho,
exigible legalmente, de compensar los montos reconocidos y la intencién de liquidar la cantidad
neta, o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultaneamente.

(viii) Valorizacién a costo amortizado:

El costo amortizado de un activo financiero o de un pasivo financiero reconocido bajo este criterio
es la medida inicial de dicho activo o pasivo menos los reembolsos del capital, mas o menos la
amortizacién acumulada calculada bajo el método de la tasa de interés efectiva de cualquier
diferencia entre el importe inicial y el valor de reembolso en el vencimiento, y menos cualquier
disminucién por deterioro.

(ix) Medicion a valor razonable:

El valor razonable de un activo a pasivo financiero es el monto por el cual puede ser intercambiado
un activo o cancelado un pasivo, entre un comprador y un vendedor interesados y debidamente
informados, en condiciones de independencia mutua. EI Fondo estima el valor razonable de sus
instrumentos usando precios cotizados en el mercado activo para ese instrumento. Un mercado es
denominado activo si los precios cotizados se encuentran facil y regularmente disponibles y
representan transacciones reales y que ocurren regularmente sobre una base independiente. Si el
mercado de un instrumento financiero no fuera activo, se determinara el valor razonable utilizando
una técnica de valorizacion.

14



©)

FONDO DE INVERSION SARTOR RENTA COMERCIAL

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020

Principales Criterios Contables aplicados, continuacion

(@) Activos y Pasivos Financieros, continuacion

(ix) Medicion a valor razonable, continuacion

Entre las técnicas de valorizacion se incluye el uso de transacciones de mercado recientes entre
partes interesadas y debidamente informadas que actlen en condiciones de independencia mutua, si
estuvieran disponibles, asi como las referencias al valor razonable de otro instrumento financiero
sustancialmente igual, el descuento de los flujos de efectivo y los modelos de fijacién de precio de
opciones. El Fondo incorporara todos los factores que considerarian los participantes en el mercado
para establecer el precio y sera coherente con las metodologias econémicas generalmente aceptadas
para calcular el precio de los instrumentos financieros.

(x)  ldentificacién y medicion del deterioro:

El Fondo reconoce correcciones de valor para pérdidas crediticias esperadas por:

Los activos financieros medidos al costo amortizado;
Las inversiones de deuda medidas al valor razonable con cambios en otro resultado integral.

Al determinar si el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente desde
el reconocimiento inicial al estimar las pérdidas crediticias esperadas, el Fondo considera la
informacién razonable y sustentable que sea relevante y esté disponible sin costos o esfuerzos
indebidos. Esta incluye informacion y andlisis cuantitativos y cualitativos, basada en la experiencia
histérica del Fondo y una evaluacion crediticia informada incluida aquella referida al futuro.

Las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida son las pérdidas crediticias que resultan
de todos los posibles sucesos de incumplimiento durante la vida esperada de un instrumento
financiero.

El Fondo asume que el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente si
tiene una mora de mas de 30 dias.

Las pérdidas crediticias esperadas de doce meses son la parte de las pérdidas crediticias esperadas
durante el tiempo de vida del activo que proceden de sucesos de incumplimiento sobre un
instrumento financiero que estan posiblemente dentro de los 12 meses después de la fecha de
presentacion (o un periodo inferior si el instrumento tiene una vida de menos de doce meses).

El periodo maximo considerado al estimar las pérdidas crediticias esperadas es el periodo
contractual maximo durante el que el Fondo esta expuesto al riesgo de crédito.

En cada fecha de presentacion, el Fondo evalta si los activos financieros registrados al costo
amortizado y los instrumentos de deuda al valor razonable con cambios en otro resultado integral
tienen deterioro crediticio. Un activo financiero tiene ‘deterioro crediticio’ cuando han ocurrido uno
0 maés sucesos que tienen un impacto perjudicial sobre los flujos de efectivo futuros estimados del
activo financiero.
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(3) Principales Criterios Contables aplicados, continuacion
(@) Activos y Pasivos Financieros, continuacion

(x) Identificacion y medicion del deterioro, continuacion:

Evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye los siguientes datos
observables:

- Dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;

- Una infraccién del contrato, tal como un incumplimiento o un suceso de mora de mas de 90 dias;

- A reestructuracion de un préstamo o adelanto por parte del Fondo en términos que este no
consideraria de otra manera;

- Se estd convirtiendo en probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de
reorganizacion financiera; o

- La desaparicion de un mercado activo para el activo financiero en cuestion, debido a dificultades
financieras.

Las correcciones de valor para los activos financieros medidos al costo amortizado se deducen del
importe en libros bruto de los activos.

En el caso de los instrumentos de deuda al valor razonable con cambios en otro resultado integral, la
correccion de valor se carga a resultados y se reconoce en otro resultado integral.

El importe en libros bruto de un activo financiero se castiga cuando el Fondo no tiene expectativas
razonables de recuperar un activo financiero en su totalidad o una porcion del mismo. En el caso de
los clientes individuales, la politica del Fondo es castigar el importe en libros bruto cuando el activo
financiero tiene una mora de 180 dias con base en la experiencia histérica de recuperaciones de
activos similares. En el caso de los clientes empresa, el Fondo hace una evaluacién individual de la
oportunidad y el alcance del castigo con base en si existe 0 no una expectativa razonable de
recuperacion.

El Fondo no espera que exista una recuperacion significativa del importe castigado. No obstante, los
activos financieros que son castigados podrian estar sujetos a actividades a fin de cumplir con los
procedimientos del Fondo para la recuperacion de los importes adeudados.

(xi) Instrumentos de inversidn al valor razonable con cambios en resultados:

El Fondo designa los instrumentos de inversion a valor razonable, con los cambios en el valor
razonable reconocidos inmediatamente en resultados.

Las utilidades o pérdidas provenientes de los ajustes para su valorizacion a valor razonable, como,
asimismo, los resultados por las actividades de negociacion se incluyen en el rubro Cambios netos
en valor razonable de activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con efecto en
resultados.

De igual manera, los intereses y reajustes devengados son informados en el rubro intereses
y reajustes en los Estados de Resultados Integrales.
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Principales Criterios Contables aplicados, continuacion
(b) Ingresoy Gastos por Intereses y Reajuste

Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos en el estado de resultado integrales usando la
tasa de interés Efectiva. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente
los flujos de efectivo por cobrar o pagar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento
financiero (o cuando sea adecuado, en un periodo mas corto) con el valor neto en libros del activo o
pasivo financiero. Para calcular la tasa de interés efectiva, el fondo estima los flujos de efectivo
teniendo en cuenta todas las condiciones contractuales del instrumento financiero.

El célculo de la tasa efectiva incluye todas las comisiones que formen parte integral de la tasa de
interés efectiva. Los costos de transaccion incluyen costos incrementales que son directamente
atribuibles a la adquisicion o emision de un activo o pasivo financiero.

Los ingresos y gastos por interés presentados en el estado de resultado integrales incluyen intereses
sobre activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado.

(¢) Remuneracion de la Sociedad Administradora

La Administradora tendra derecho a percibir por la administracion del Fondo hasta un:

Serie Remuneracion Fija Remuneracion Variable

UNICA 1,19% anual IVA Incluido. 23,8% IVA Incluido.

La Remuneracion de la Sociedad Administradora aplicard sobre el valor contable del patrimonio
diario del Fondo. Esta se calculard y devengara diariamente, y sera pagada mensualmente por el
Fondo a la sociedad Administradora, dentro de los diez primeros dias habiles del mes siguiente a
aquél cuya remuneracion se paga.

(d) Ingresos por Dividendos

Los ingresos por dividendo se reconocen cuando se establece el derecho a recibir su pago.

(e) Dividendos por Pagar

Anualmente, y salvo el directorio de la Administradora acordase repartir un monto superior, el
Fondo debera distribuir como dividendo a lo menos el 30% de los “Beneficios Netos Percibidos”
por el Fondo durante el ejercicio, o la cantidad superior que corresponda para efectos de dar
cumplimiento a lo dispuesto en el nimero 6 del Reglamento Interno del Fondo (6. Beneficio
Tributario) o que libremente determine la Administradora, entendiéndose por tales, de acuerdo a lo
dispuesto por la Ley, la cantidad que resulta de restar a la suma de utilidades, intereses, dividendos
y ganancias de capital efectivamente percibidas durante el respectivo ejercicio, el total de pérdidas y
gastos devengados en el periodo.
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Principales Criterios Contables aplicados, continuacion

(e) Dividendos por Pagar, continuacion

La Administradora podré distribuir dividendos provisorios del Fondo con cargo a los resultados del
ejercicio correspondiente. En caso de que los dividendos provisorios distribuidos excedan el monto
de los beneficios susceptibles de ser distribuidos de ese ejercicio, los dividendos provisorios
pagados en exceso deberan ser imputados a beneficios netos percibidos de ejercicios anteriores 0 a
utilidades que puedan no ser consideradas dentro de la definicion de Beneficios Netos Percibidos,
situacion de la cual habra que informar a través de los medios establecidos en el numeral 1. del
literal H) del reglamento interno para las comunicaciones con los participes.

El reparto de beneficios debera efectuarse dentro de los 180 dias siguientes al cierre del respectivo
gjercicio anual, sin perjuicio que la Administradora efectle pagos provisorios con cargo a dichos
resultados, cuando asi lo estime pertinente.

Los dividendos se pagaran en dinero. No obstante, lo anterior, los Aportantes podran solicitar su
pago total o parcial en cuotas liberadas del mismo Fondo en los términos del inciso final del articulo
80 de la Ley, mediante aviso directo y por escrito a la Administradora. Para estos efectos la
comunicacion del aportante deberd ser entregada a la Administradora dentro de los cinco dias
anteriores a la fecha de pago informada.

(f) Cuentas y Documentos por Cobrar y Pagar por Operaciones

Los montos por cobrar y pagar por operaciones representan deudores por instrumentos vendidos y
acreedores por valores comprados que han sido contratados, pero ain no saldados o entregados en
la fecha del estado de situacidn financiera, respectivamente.

Estos montos se reconocen a valor nominal, a menos que su plazo de cobro o pago supere los 90
dias, en cuyo caso se reconocen inicialmente a valor razonable y posteriormente se miden al costo
amortizado empleando el método de interés efectivo.

(g) Efectivoy Equivalentes al Efectivo

El efectivo y efectivo equivalente incluye el efectivo en caja y los saldos en cuentas corrientes
menos los sobregiros bancarios. Ademas, se incluye en este rubro aquellas inversiones de muy corto
plazo en cuotas de fondos mutuos utilizadas en la administracion normal de excedentes de efectivo,
de alta liquidez, facilmente convertibles en montos determinados de efectivo y sin riesgo de pérdida
de valor.

Actividades de operacion: son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos del
Fondo, asi como otras actividades que no puedan ser calificadas como de inversién o financiacion.

Actividades de inversion: son las de adquisicion y disposicion de activos a largo plazo, asi como de
otras inversiones no incluidas en los equivalentes al efectivo.

Actividades de financiacion: son las actividades que producen cambios en el tamafio y composicién
de los capitales propios y de los préstamos tomados por el Fondo.
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Principales Criterios Contables aplicados, continuacion

(h) Aportes (Capital Pagado)

Los aportes al Fondo deberan ser pagados en pesos chilenos.

El aporte recibido se expresara en cuotas del Fondo utilizando el valor cuota correspondiente al
mismo dia de la recepcién de la solicitud de aporte, si éste se efectuare antes del cierre de
operaciones del Fondo o al valor cuota del dia siguiente al de la recepcion, si el aporte se efectuare
con posterioridad a dicho cierre, el valor cuota sera calculado en la forma sefialada en el articulo 10
del D.S de Hacienda N° 129 de 2014.

Para efectos de aportes se considerard como hora de cierre de operaciones del Fondo el horario
bancario obligatorio. En caso de colocaciones de Cuotas efectuadas en los sistemas de negociacion
bursétil autorizados por la Comision, el valor para la conversion de aportes correspondera al que
libremente estipulen las partes en esos sistemas de negociacion.

Promesas

Para los efectos de la colocacion de cuotas, la Administradora podra celebrar con cada Aportante
contratos de promesa de suscripcion de cuotas en los términos indicados en el articulo 37 de la Ley
N° 20.712, con el objeto de permitir a la Administradora contar con la flexibilidad necesaria para
disponer de recursos para la inversion conforme al presente Reglamento Interno. Por lo cual ningln
aportante tendra el control del fondo.

Los contratos de promesa deberan ser cumplidos dentro del plazo maximo de vigencia que
establezca la emision de cuotas para la colocacion de las mismas.

(i) Beneficio Tributario

El Fondo esta domiciliado en Chile. Bajo las leyes vigentes en Chile, no existe ningun impuesto
sobre ingresos, utilidades, ganancias de capital u otros impuestos pagaderos por el Fondo.

El Fondo se encuentra exento del pago de impuesto a la renta, en virtud de haberse constituido al
amparo de la Ley N°20.712, Titulo IV. En consideracion a lo anterior, no se ha registrado efecto en
los Estados Financieros por concepto de impuesto a la renta e impuestos diferidos.

Por sus inversiones en el exterior, el Fondo actualmente no incurre en impuestos de retencion
aplicados por ciertos paises sobre ingresos por inversion y ganancias de capital. Tales rentas o
ganancias se registran sin rebajar los impuestos de retencion en el estado de resultado.

Los impuestos de retencion se presentan como un item separado en el estado de resultados
integrales, bajo el nombre “Impuesto a las ganancias por inversiones en el exterior.”
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Principales Criterios Contables aplicados, continuacion

(i) Beneficio Tributario, continuacion

Para efectos de acogerse al Beneficio Tributario establecido en el primer caso del nimero 2) del
articulo 107° de la Ley de la Renta, la Administradora debera distribuir entre los Aportantes la
totalidad de los dividendos o distribuciones e intereses percibidos que provengan de los emisores de
los valores en que el Fondo haya invertido, durante el transcurso del ejercicio en el cual éstos hayan
sido percibidos o dentro de los 180 dias siguientes al cierre de dicho ejercicio, y hasta por el monto
de los Beneficios Netos Percibidos en el ejercicio, menos las amortizaciones de pasivos financieros
que correspondan a dicho periodo y siempre que tales pasivos hayan sido contratados con a lo
menos 6 meses de anterioridad a dichos pagos. Lo anterior se establece sin perjuicio de los demés
requisitos que deban cumplirse para efectos de acogerse al referido beneficio tributario, de
conformidad con lo dispuesto en dicho articulo 107 y en el reglamento interno del Fondo.

() Provisiones y Pasivos Contingentes

Las obligaciones existentes a la fecha de los estados financieros, surgida como consecuencia de
sucesos pasados y que puedan afectar al patrimonio del Fondo, con monto y momento de pago
inciertos, se registran en el estado de situacion financiera como provisiones, por el valor actual del
monto mas probable que se estima cancelar al futuro.

Las provisiones se cuantifican teniendo como base la informacion disponible a la fecha de emision
de los estados financieros.

Un pasivo contingente es toda obligacién surgidas a partir de hechos pasados y cuya existencia
quedara confirmada en el caso de que lleguen a ocurrir uno 0 mas sucesos futuros inciertos y que no
estan bajo el control del Fondo.

Informacion por Segmentos

Los segmentos operativos son definidos como componentes de una entidad para los cuales existe
informacién financiera separada que es regularmente utilizada por el principal tomador de
decisiones para decidir como asignar recursos y para evaluar el desempefio. EI Fondo ha establecido
no presentar informacion por segmentos dado que la informacion financiera utilizada por la
Administracién para propdésitos de informacion interna de toma de decisiones no considera
aperturas y segmentos de ningun tipo.
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Principales Criterios Contables aplicados, continuacion
Inversiones valorizadas por el método de la participacion (Subsidiarias y Asociadas)

De acuerdo a las disposiciones establecidas en el Oficio Circular N°592 de la Comision para el
Mercado Financiero, el Fondo no presenta estados financieros consolidados requeridos por las NIIF,
por lo que las inversiones en sociedades sobre las cuales se mantiene el control directo o indirecto
se valorizan utilizando el método de la participacion. Se asume que existe control cuando el Fondo
estd expuesto o tiene derecho a rendimientos variables procedentes de su implicacion en la
participada y tiene la capacidad de influir en esos rendimientos a traves de su poder de ésta.

Una asociada es una entidad sobre la que el Fondo tiene influencia significativa pero no control o
control conjunto, de sus politicas financieras y de operacion.

Las inversiones en asociadas se contabilizan por el método de la participacion e inicialmente se
reconocen por su costo, que incluye los costos de transaccion.

La participacion del Fondo en las pérdidas o ganancias posteriores a la adquisicién de sus
subsidiarias y asociadas se reconoce en resultados, y su participacion en los movimientos
patrimoniales posteriores a la adquisicibn que no constituyen resultados, se imputan a las
correspondientes reservas de patrimonio y se reflejan segln corresponda en el estado de resultados
integrales.

Cuando la participacion del Fondo en las pérdidas de una subsidiaria o asociada es igual o superior
a su participacion en la misma, incluida cualquier otra cuenta a cobrar no asegurada, el Fondo no
reconoce pérdidas adicionales, a no ser que haya incurrido en obligaciones o realizados pagos en
nombre de la subsidiaria o0 asociada.

Las ganancias no realizadas por transacciones entre el Fondo y sus subsidiarias o asociadas se
eliminan en funcion del porcentaje de participacion de la Sociedad en éstas.

También se eliminan las pérdidas no realizadas, excepto si la transaccion proporciona evidencia de
pérdida por deterioro del activo que se transfiere. Cuando es necesario para asegurar su uniformidad
con las politicas adoptadas por el Fondo, se modifican las politicas contables de las subsidiarias y
asociadas.

Las ganancias o pérdidas de dilucion en subsidiarias o asociadas se reconocen en el Estado de
Resultados Integrales.
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(4) Nuevas Normas e Interpretaciones emitidas y no vigentes
Pronunciamientos contables vigentes

Los siguientes pronunciamientos contables modificados son de aplicacion obligatoria a partir de los
periodos iniciados el 1 de enero de 2021.:

Modificaciones a las NIIF

Modificaciones a las referencias al Marco Conceptual para la Informacion Financiera.
Definicion de un Negocio (Modificaciones a la NIIF 3).

Definicion de Material o con Importancia Relativa (Modificaciones a la NIC 1y a la NIC 8).
Reforma de la Tasa de Interés de Referencia (Modificaciones a las NIIF 9, NIC 39 y NIIF 7).
Vigencia de la exencidn temporal de la aplicacion de la NIIF 9 (Modificaciones a la NIIF 4).

El siguiente pronunciamiento contable se aplica a partir de los periodos iniciados el 1 de junio de
2020, permitiéndose su adopcién anticipada:

Reducciones del alquiler relacionadas con el COVID-19 (Modificaciones a la NIIF 16).
Pronunciamientos contables emitidos alin no vigentes
Los siguientes pronunciamientos contables emitidos son aplicables a los periodos anuales que

comienzan después del 1 de enero de 2021, y no han sido aplicados en la preparacion de estos
estados financieros. EI Fondo tiene previsto adoptar los pronunciamientos contables que les

correspondan en sus respectivas fechas de aplicacion y no anticipadamente.

Modificaciones a las NIIF

Contratos Onerosos — Costos de Cumplimiento de un
Contrato (Modificaciones a la NIC 37)

\ Fecha de aplicacion obligatoria

Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero
de 2022 a contratos existentes en la fecha de la aplicacion. Se
permite adopcion anticipada

Mejoras anuales a las Normas NIIF 2018-2020

Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero
de 2022. Se permite adopcidn anticipada

Propiedad, Planta y Equipos — Ingresos antes del uso
previsto (Modificaciones a la NIC 16)

Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero
de 2022. Se permite adopcidn anticipada

Clasificacion de Pasivos como Corrientes 0 No Corrientes
(Modificaciones a la NIC 1)

Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero
de 2023. Se permite adopcion anticipada.

Venta o Aportaciones de Activos entre un Inversor y su
Asociada o Negocio Conjunto (Modificaciones a la NIIF 10
y NIC 28)

Fecha efectiva diferida indefinidamente.

Referencia al Marco Conceptual (Modificaciones a la NIIF
3)

Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero
de 2022. Se permite adopcion anticipada.

Reforma de la Tasa de Interés de Referencia Fase 2
(Modificaciones a las NIIF 9, NIC 39, NIIF 7, NIIF 4y NIIF
16)

Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero
de 2021. Se permite adopcion anticipada.
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(4) Nuevas Normas e Interpretaciones emitidas y no vigentes, continuacion

(®)

No se espera que estos pronunciamientos contables emitidos alin no vigentes tengan un impacto
significativo sobre los estados financieros del Fondo.

Politica de Inversion del Fondo

La politica de inversion vigente se encuentra definida en el Reglamento Interno del fondo, el cual
fue depositado el dia 10 de julio de 2019 con su ultima modificacion depositada con fecha 27 de
febrero de 2020, en la pagina de la Comision para el Mercado Financiero, la informacion sefialada
se encuentra disponible para todo el publico, en las oficinas de la Sociedad Administradora
ubicadas en Cerro Plomo N° 5420, oficina 1301, Las Condes, y en las oficinas de la Comision para
el Mercado Financiero.

1. Objetivo del Fondo

El Fondo tendra por objeto principal invertir en valores o instrumentos emitidos por una 0 mas
sociedades que inviertan en todo tipo de negocios inmobiliarios destinados a la renta de mediano o
largo plazo, ya sea en Chile o en el extranjero.

2. Politica de Inversiones

El Fondo no tiene un objetivo de rentabilidad garantizado ni se garantiza nivel alguno de seguridad
de sus inversiones.

Para el cumplimiento del objeto de inversion del Fondo, éste podra invertir sus recursos en los
siguientes bienes, valores, instrumentos y/o contratos:

a) Acciones y/o derechos en sociedades chilenas o extranjeras, cuya emision no haya sido registrada
en la Comisién o en un organismo de similar competencia en su pais de origen, que tengan por
objeto invertir en negocios inmobiliarios destinados a la renta de mediano o largo plazo.

b) Toda clase de titulos de deuda emitidos por las sociedades referidas en la letra a) precedente.

¢) Cuotas de inversién, nacionales o extranjeros, fiscalizados o privados, que tengan por objeto
invertir en negocios inmaobiliarios destinados a la renta de mediano o largo plazo.

d) Pagarés, efectos de comercio y otros titulos de deuda emitidos por personas naturales, empresas u
otras entidades extranjeras, o0 contratos representativos de deuda de estas mismas personas,
empresas o0 entidades.

e) Mutuos hipotecarios endosables del articulo 69 nimero 7 de la Ley General de Bancos u otros
otorgados por entidades autorizadas por Ley, pudiendo otorgarse también con recursos del propio
Fondo.

f) Cuotas de fondos mutuos y/o de inversion, fiscalizados o privados, distintos de aquellos referidos
en la letra c) precedente.

g) Depdsitos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de instituciones financieras o
garantizados por éstas.
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Politica de Inversion del Fondo, continuacion

h) Instrumentos de deuda emitidos o garantizados por el Estado de Chile o el Banco Central de
Chile.

i) Instrumentos de deuda emitidos o garantizados por Bancos e Instituciones Financieras
Nacionales.

j) Instrumentos de deuda emitidos o garantizados por el Estado de un pais extranjero o por sus
Bancos Centrales.

K) Instrumentos de deuda emitidos o garantizados por Bancos e Instituciones Financieras
Extranjeras.

1) Acciones de sociedades anénimas abiertas con transaccion bursatil.

m) Otros valores de deuda de oferta publica, que autorice la Comisién.

El Fondo dirigira sus inversiones principalmente al mercado nacional, sin perjuicio de poder invertir
en mercados internacionales, los que deberan cumplir los requisitos de informacion, regulacion y
supervision establecidos en la Norma de Caracter General N° 376 de 2015 de la Comisién o aquella
que la modifique y/o reemplace en el futuro.

3. Caracteristicas y diversificacion de las inversiones:

3.1. Limite de inversion por bienes, valores, instrumentos y/o contratos, medido en funcion del
activo total del Fondo:

a) Acciones y/o derechos en sociedades chilenas o extranjeras, cuya emisién no haya sido registrada
en la Comisién o en un organismo de similar competencia en su pais de origen, que tengan por
objeto invertir en negocios inmobiliarios destinados a la renta de mediano o largo plazo: Hasta un
100%.

b) Toda clase de titulos de deuda emitidos por las sociedades referidas en la letra a) precedente:
Hasta un 100%.

c) Cuotas de inversion, nacionales o extranjeros, fiscalizados o privados, que tengan por objeto
invertir en negocios inmobiliarios destinados a la renta de mediano o largo plazo: Hasta un 40%.

d) Pagarés, efectos de comercio y otros titulos de deuda emitidos por personas naturales, empresas u
otras entidades extranjeras, 0 contratos representativos de deuda de estas mismas personas,
empresas o entidades: Hasta un 40%.

e) Mutuos hipotecarios endosables del articulo 69 nimero 7 de la Ley General de Bancos u otros
otorgados por entidades autorizadas por Ley, pudiendo otorgarse también con recursos del propio
Fondo: Hasta un 40%.

f) Cuotas de fondos mutuos y/o de inversion, fiscalizados o privados, distintos de aquellos referidos
en la letra c) precedente: Hasta un 40%.

g) Depositos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de instituciones financieras o
garantizados por éstas.

h) Instrumentos de deuda emitidos o garantizados por el Estado de Chile o el Banco Central de
Chile: Hasta un 40%.
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i) Instrumentos de deuda emitidos o garantizados por Bancos e Instituciones Financieras
Nacionales: Hasta un 40%.

j) Instrumentos de deuda emitidos o garantizados por el Estado de un pais extranjero o por sus
Bancos Centrales: Hasta un 40%.

K) Instrumentos de deuda emitidos o garantizados por Bancos e Instituciones Financieras
Extranjeras: Hasta un 40%.

1) Acciones de sociedades anénimas abiertas con transaccion bursatil: Hasta un 40%.

m) Otros valores de deuda de oferta publica, que autorice la Comisién: Hasta un 40%.

3.2. Limite de inversion por emisor:

El limite maximo de inversion directa en instrumentos o valores emitidos o garantizados por un
mismo emisor serd de un 100% del activo total del Fondo.

3.3. Limite de inversién por grupo empresarial y sus personas relacionadas:

El limite m&ximo de inversion en instrumentos emitidos por emisores que pertenezcan a un mismo
grupo empresarial y sus personas relacionadas sera de un 100% del activo total del Fondo.

3.4. Limite maximo de inversion en monedas que podran ser mantenidas por el Fondo vy
denominacion de los instrumentos en gue se efectlen las inversiones.

Moneda / Denominacion | % Méximo sobre activo del Fondo
Peso Chileno 100%
Unidad de Fomento 100%
Délar de los Estados Unidos de América 100%

3.5 Limite maximo de inversién en cuotas de fondos administrados por la misma sociedad
Administradora o sus personas relacionadas: Hasta un 40% del activo del Fondo.

3.6 Limite méaximo de inversion de los recursos de Fondo en instrumentos emitidos o garantizados
por personas relacionadas a la Administradora: Hasta un 25% del activo total del Fondo.

3.7 Tratamiento de los excesos de inversion:

Si se produjeren excesos de inversion, estos deberan ser regularizados en los plazos indicados en el
articulo 60° de la Ley, mediante la venta de los instrumentos o valores excedidos o mediante el
aumento del patrimonio del Fondo en los casos que esto sea posible. Mientras no se subsanen los
excesos de inversion, la Administradora no podra efectuar nuevas adquisiciones de los instrumentos
0 valores excedidos.
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3.8 Excepcion a los limites de inversion:

Los limites indicados en los numerales 3.1. y 3.2. precedentes no se aplicaran: (i) por un periodo de
12 meses contados desde el depdsito del presente Reglamento Interno en el “Registro Publico de
Reglamentos Internos”; (ii) por un plazo de treinta dias contados desde el depésito del Reglamento
Interno del Fondo en el “Registro Publico de Reglamentos Internos” dando cuenta de cualquier
modificacion a la presente Seccién B); (iii) por un periodo de 6 meses contado desde la
enajenacion, liquidacién o vencimiento de un instrumento representativo de 35% del activo del
Fondo, contado desde la fecha en que el Fondo perciba los recursos derivados de dicha operacion;
y, (iv) durante la liquidacién del Fondo.

4. Operaciones que realizara el Fondo

Sin perjuicio de los bienes, valores, instrumentos 0 contratos que mantenga en cartera, el Fondo
podra efectuar las operaciones y celebrar los contratos referidos a continuacion:

Contratos de Derivados

La Administradora, por cuenta del Fondo, podra celebrar contratos de futuros, opcién, forward y
swap, tanto en Chile como en el extranjero, respecto de aquellos valores e instrumentos contenidos
en su politica de inversiones, tasas de interés y monedas, actuando como comprador o vendedor del
respectivo activo objeto. Estos contratos se celebraran con el objeto de obtener una adecuada
cobertura de riesgo financiero que pueda afectar a las inversiones en los valores en los que invierta
el Fondo.

Limites

El valor total de los recursos del Fondo comprometidos en margenes o garantias producto de las
operaciones en contratos futuros, opciones, forwards y swaps gque se mantengan vigentes, no podra
exceder del 70% del activo del Fondo.

0] La cantidad neta comprometida a vender de una determinada moneda en contratos de
forward y swap, valorizadas dichas cantidades considerando el valor del activo objeto, no
podréa ser superior al 100% del patrimonio total del Fondo.

(i) La cantidad neta comprometida a vender de un activo cuyo objeto sea tasa de interés a
través de contratos de futuro, forward y swaps, valorizadas dichas cantidades considerando
el valor del activo objeto, no podré exceder del 100% del patrimonio total del Fondo.

(ili)  La cantidad neta comprometida a vender de un determinado instrumento de renta deuda, a

través de contratos de futuro, forward y swap, valorizadas dichas cantidades considerando
el valor del activo objeto, no podré exceder del 100% del patrimonio del Fondo.
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Administracion de Riesgos

Con el objetivo de tener una adecuada gestion de riesgos, asi dar cumplimiento a los requerimientos
definidos por la Circular N° 1.869 emitida por la Comision para el Mercado Financiero, Sartor
Administradora General de Fondos S.A., implementé un modelo de riesgo que considera la
elaboracion, aprobacion y puesta en préctica de politicas y procedimientos de gestion de riesgos y
control interno que contemplan los riesgos asociados en todas las actividades de la Administradora.

6.1 Gestion de Riesgo financiero

Las actividades del Fondo lo exponen a diversos riesgos financieros los cuales deben ser
administrados y monitoreados. El area encargada de esto es el area de riesgo, la cual, trabaja
juntamente con el portfolio manager. Este fondo al igual que la mayoria de los fondos esta expuesto
a tres tipos de riesgos financieros: riesgo de mercado, que se subdivide en riesgo de vacancia, riesgo
de precios y riesgo de tasas de interés; riesgo de crédito y; riesgo de liquidez, los cuales se
describen a continuacion.

6.1.1 Riesgo de Mercado

El riesgo de mercado se refiere a la volatilidad en el valor de los activos y pasivos que compone el
Fondo. A mayor fluctuacién en el valor de los activos y pasivos subyacentes, mayor es la
exposicion al riesgo de mercado que tienen los aportantes del fondo.

a) Riesgo de vacancia

El riesgo de vacancia surge cuando en el mercado se produce una diferencia entre la oferta y la
demanda por arriendo de espacios de oficinas, centros comerciales, estacionamientos y bodegas.
Para mitigar este riesgo, el Fondo mantiene una gestion activa de los contratos de arriendo a través
de empresas especializadas, gestionando con anticipacién los préximos vencimientos y
manteniendo canones de arriendo competitivos en el mercado. Al 31 de marzo de 2021 y 31 de
diciembre de 2020 no existe vacancia, ya que todos los activos del Fondo estan arrendados.

En relacion las variaciones en el precio y liquidez de los activos y sus efectos en la cartera de
inversiones del fondo.
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b) Riesgo de precios

El riesgo de precios es el riesgo producto de las fluctuaciones de los valores de los activos del
Fondo.

Este riesgo consiste en la posibilidad de que un fondo reduzca su valor como consecuencia de
caidas en el precio de los instrumentos presentes en su cartera.

La politica del Fondo es administrar el riesgo precio a través de la diversificacion y la seleccidn de
valores y otros instrumentos financieros dentro de determinados limites establecidos en su
Reglamento Interno.

El Fondo tendrd por objeto principal invertir en valores o instrumentos emitidos por una o mas
sociedades que inviertan en todo tipo de negocios inmobiliarios destinados a la renta de mediano o
largo plazo, ya sea en Chile o en el extranjero.

Adicionalmente, el Fondo podra invertir en otros bienes, valores, instrumentos o contratos, de
acuerdo con lo indicado en la politica de inversiones del Fondo.

Los valores de los activos inmobiliarios estdn sujetos a variaciones propias del mercado
inmobiliario, lo que podria tener efectos positivos o negativos en los activos. Como forma de
mitigar este riesgo, el Fondo apunta a diversificar la ubicacion geografica y de clases de activos
inmobiliarios, pudiendo distinguir entre oficinas, centros comerciales, bodegas, estacionamientos,
entre otros. Al mismo tiempo, la administracion sigue una politica de privilegiar contratos de
arriendo de largo plazo, los que a su vez se encuentran indexados a la UF, traduciéndose en una
mayor estabilidad de los flujos, al tiempo que éstos estan cubiertos contra la inflacion.
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¢) Riesgo cambiario

El riesgo cambiario es el riesgo que se produce cuando el Fondo mantiene activos o pasivos en
monedas distintas a la moneda de funcional del Fondo. Las fluctuaciones en el valor de las monedas

pueden generar ganancias o pérdidas en la moneda de contabilizacion del Fondo.

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivos futuros de un instrumento puedan
fluctuar como consecuencia de variaciones en los tipos de cambio de moneda extranjera

Las monedas mantenidas por el Fondo y denominacion de los instrumentos en que se efectuaron las
inversiones es 100% en pesos chilenos, al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020.

c) Riesgo cambiario, continuacion

El siguiente cuadro resume los activos y pasivos por moneda, tanto monetarios como no
monetarios.

Al 31 de marzo de 2021 Al 31 de diciembre de 2020

M$ MUSD M3 MUSD
Activos
Activos Monetarios - - - R
Activos No Monetarios 3.450.609 - 3.345.432 -
Pasivos
Pasivos Monetarios - - - R
Pasivos No Monetarios 21.012 - 18.354 -

d) Riesgo de tasa de interés

El riesgo de tasas de interés surge a partir de eventuales efectos que una fluctuacion de éstas podria
tener tanto en el valor razonable de los activos como de los pasivos financieros. Para mitigar este
riesgo, el Fondo procura financiarse con estructuras tipo bullet, es decir, solo pago de intereses
mensuales y capital al fin de la operacién. En general, podemos decir que estos riesgos se
encuentran acotados considerando, entre otros factores, la buena calidad de los activos, ubicacion,
diversificacion geografica y de actividad.

6.1.2 Riesgo de crédito

El riesgo crediticio al cual esta expuesto el Fondo, es principalmente la incapacidad de los
arrendatarios de cumplir con sus obligaciones (contratos de arriendo). Este riesgo es mitigado
manteniendo contratos con contrapartes de buena calidad crediticia y que a su vez estan atomizados
con respecto al total de ingresos.
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6.1.2 Riesgo de crédito, continuacién

El principal activo sujeto a riesgo de crédito para el Fondo son los activos financieros a costo
amortizado, para los cuales se aplica el modelo de deterioro de acuerdo a IFRS 9 descrito en nota

10. La exposicion maxima al riesgo crediticio ante cualquier aumento del crédito al 31 de marzo de
2021y al 31 de diciembre de 2020 es el valor contable de los activos financieros

El siguiente analisis resume la calidad crediticia de la cartera de deuda del Fondo:

Sin Clasificacion 2.974.592 87,9122% 2.941.740 87,9330%

Nivel 3 59.081 1,7461% 7.766 0,2331%

Sin Clasificacion 349.922 10,3417% 302.009 9,0275%

El riesgo de crédito se mitiga mediante la revision que realiza comité de riesgo antes de invertir en
estos instrumentos; se analizan las Sociedades deudoras, asi como también su evaluacién crediticia.
La sociedad deudora es Sartor Inmobiliario SpA.

6.1.3 Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el asociado a la posibilidad de que el Fondo no pueda generar suficientes
recursos de efectivo para cumplir con sus obligaciones al vencimiento. El Fondo provisiona flujos
para cubrir las obligaciones en caso de aumentar los niveles de vacancia.

El Fondo mantendrd el indicado nivel de liquidez con el prop6sito de contar con los recursos
necesarios para cumplir con sus obligaciones en relacion a las operaciones que realice, el pago de
disminuciones de capital y el pago de beneficios.

Se minimiza el riesgo de liquidez del Fondo invirtiendo predominantemente en valores que espera
poder liquidar dentro del corto plazo.
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6.1.3 Riesgo de liquidez, continuacion

El siguiente cuadro ilustra la liquidez esperada de los activos mantenidos de la cartera al 31 de
marzo de 2021.

Titulos de Renta Variable

Cuotas de fondos de inversion - - - - 59.081 59.081
Cuotas de fondos mutuos - - - - - -
Titulos de Deuda

Dep6sitos a plazo y otros titulos de bancos e instituciones
financieras - - - - - -
Titulos de deuda de corto plazo registrados
Bonos registrados - - - - - -
Titulos emitidos o garantizados por Estado o Bancos Centrales - - - - - -
Otros titulos de deuda - - - - - -
Inversiones No Registradas
Acciones no registradas - - - - 349.922 349.922
Otros titulos de deuda no registrados - - 2.110 2.972.482 - 2.974.592

El siguiente cuadro analiza los pasivos financieros del Fondo y pasivos financieros derivados
liquidables netos dentro de agrupaciones de vencimientos relevantes en base al periodo restante en
la fecha de balance respecto de la fecha de vencimiento contractual.

Al 31 de marzo de 2021 - - - -
Pasivo Corriente - - - -
Pasivo financiero a valor razonable con

efecto en resultado - - - -
Otros pasivos financieros - -
Cuentas y documentos por pagar por operaciones -
Remuneraciones sociedad administradora 3.412 -
Otros documentos y cuentas por pagar - 6.796 - -
Otros pasivos

Patrimonio neto - - R _
Aportes - - - 3.304.789

Otras reservas - - - 992
Resultados acumulados - - - 21.297|
Resultado del ejercicio - - - 102.519
Dividendos provisorios - - -

Total patrimonio neto 3.429.597|
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6.1.3 Riesgo de liquidez, continuacion

El siguiente cuadro ilustra la liquidez esperada de los activos mantenidos de

diciembre de 2020:

la cartera al 31 de

Titulos de Renta Variable

Cuotas de fondos de inversion

Cuotas de fondos mutuos

Titulos de Deuda

Dep6sitos a plazo y otros titulos de bancos e instituciones
financieras

Titulos de deuda de corto plazo registrados

Bonos registrados

Titulos emitidos o garantizados por Estado o Bancos Centrales
Otros titulos de deuda

Inversiones No Registradas

Acciones no registradas

Otros titulos de deuda no registrados

2.066

2.939.674

302.009

302.009
2.941.740

El siguiente cuadro analiza los pasivos financieros del Fondo y pasivos financieros derivados
liquidables netos dentro de agrupaciones de vencimientos relevantes en base al periodo restante en
la fecha de balance respecto de la fecha de vencimiento contractual.

Al 31 de diciembre de 2020

Pasivo Corriente

Pasivo financiero a valor razonable con

efecto en resultado

Otros pasivos financieros

Cuentas y documentos por pagar por operaciones
Remuneraciones sociedad administradora

Otros documentos y cuentas por pagar

Patrimonio neto
Aportes

Otras reservas
Resultados acumulados
Resultado del ejercicio
Dividendos provisorios
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6.2 Gestion de riesgo de capital, continuacion

El objetivo del Fondo, cuando administra capital, es salvaguardar la capacidad de este para continuar
como una entidad en marcha con el objeto de proporcionar rentabilidad para los participes. Con el
objeto de mantener la estructura de capital, la politica del Fondo es realizar lo siguiente:

e Observar el nivel diario de aportes y rescates en comparacién con los activos liquidos y
ajustar la cartera del Fondo para tener la capacidad de pagar a los participes.

o Recibir aportes y rescates de nuevas cuotas de acuerdo con el Reglamento Interno del Fondo,
lo cual incluye la capacidad para diferir el pago de los rescates y requerir permanencias.

El capital del Fondo esta representado por las cuotas emitidas y pagadas. EI Fondo podra, en
cualquier tiempo y segln lo determine libremente la Administradora, adquirir cuotas de su propia
emisidn a precios iguales o inferiores al valor cuota, calculado de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 10 del Reglamento de la Ley N° 20.712, de conformidad a lo establecido en los articulos 42
y 43 de la Ley N° 20.712 y en el Reglamento Interno del Fondo. EI Fondo podra mantener en cartera
cuotas de propia emisién de las Serie A y/o I, hasta por un monto maximo equivalente a un 5% del
patrimonio total de cuotas del Fondo.

El Fondo podra adquirir diariamente una cantidad de cuotas representativa de hasta un 1% del
patrimonio de cuotas del Fondo, salvo en los casos establecidos en el articulo 43° de la Ley N°
20.712, en los que podré adquirir un monto mayor.

Para poder mantener o ajustar la estructura de capital, el Fondo podria emitir nuevas cuotas o vender
activos para reducir la deuda.

El fondo tiene como estrategia de endeudamiento de corto, mediano y largo plazo por cuenta del
Fondo mediante la contratacion de créditos bancarios, hasta por una cantidad equivalente al 50% del
patrimonio del Fondo. El endeudamiento de corto plazo indicado corresponde a pasivo exigible y el
endeudamiento de mediano y largo plazo corresponde a pasivos de mediano y largo plazo,
respectivamente. Por lo tanto, el limite indicado de 50% del patrimonio del Fondo, es extensivo tanto
a los pasivos exigibles como a los pasivos de mediano y largo plazo.

Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020 el indice de deuda versus patrimonio es de
0,61% y 0,55% respectivamente, en las fechas sefialadas el fondo no contaba con deuda de mediano
y largo plazo, el limite sefialado en parrafo anterior es medido diariamente dentro de los limites de
inversion.

El fondo se encuentra sujeto a cumplimiento de requerimientos externos de capital, de acuerdo con
lo exigido en el articulo 5 de la Ley N°20.712, la cual requiere cumplir un capital minimo de 10.000
UF y 50 participes.
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6.2 Gestion de riesgo de capital, continuacion
Para cumplir con estos requerimientos, la administracion del fondo estd permanentemente

monitoreando el nivel diario de aportes y rescates, y el monto minimo de capital que debe mantener,
presentando los siguientes niveles de aportantes y capital para 2021 y 2020

31-03-2021 31-12-2020

M$ M$
Total Aportantes 29 29
Capital en UF 112.428 113.683
Patrimonio en UF 116.674 114.449

La Administradora debe constituir una garantia en beneficio de cada fondo para asegurar el
cumplimiento de sus obligaciones por la administracién de este. La garantia sera por un monto
inicial equivalente a 10.000 unidades de fomento y podra constituirse en dinero efectivo, boleta
bancaria o pdliza de seguro, siempre que el pago de estas dos Ultimas no esté sujeto a condicion
alguna distinta de la mera ocurrencia del hecho o siniestro respectivo.

No obstante lo anterior, el monto de la garantia debe actualizarse anualmente, de manera que dicho
monto sea siempre, a lo menos, equivalente al mayor valor entre: i) 10.000 unidades de fomento; ii)
el 1% del patrimonio promedio diario del fondo, correspondiente al trimestre calendario anterior a la
fecha de su actualizacion, o ; iii) aquel porcentaje del patrimonio diario del fondo, correspondiente al
trimestre calendario anterior a la fecha de su actualizacion, que determine la Comision para el
Mercado Financiero en funcion de la calidad de la gestién de riesgos que posea la administradora en
cuestion.

Al 31 de marzo 2021, los datos de constitucién de garantia segln p6liza de garantia tomada a través
de SUAVAL seguros S.A., (ver nota 32) son los siguientes:

Vigencia Capital N° péliza vigente
asegurado
UF
Fondo de inversion Sartor Renta Comercial 10-01-2021 10.000 GFTC-05439-0
10-01-2022
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6.3 Estimacion del VValor Razonable

El patrimonio del Fondo no varia de manera significativa diariamente ya que el Fondo no esta sujeto
a suscripciones y rescates diarios a discrecion de los participes de cuotas, por lo que, dado el
reglamento interno del fondo, este riesgo esta acotado.

Para la obtencidon del valor razonable de los activos del fondo, estos se llevan a valor de mercado a
través de tasaciones realizadas a los activos inmobiliarios (realizadas por tasadores autorizados y
auditados) con una periodicidad anual.

El Fondo podra mantener en cartera cuotas de propia emision, hasta por un monto maximo
equivalente a un 5% del patrimonio total de cuotas del Fondo.

El Fondo podra adquirir diariamente una cantidad de cuotas representativa de hasta un 1% del
patrimonio de cuotas del Fondo, salvo en los casos establecidos en el articulo 43° de la Ley N°
20.712, en los que podra adquirir un monto mayor.

El valor razonable de los instrumentos financieros transados en mercados activos se calcula en base a
precios cotizados y observables, por la cual, los instrumentos pueden ser intercambiados o
liquidados, entre partes independientes y cuando se estime conveniente.

Se considera que un instrumento financiero es cotizado en un mercado activo si es posible obtener
facil y regularmente los precios cotizados ya sea de un mercado bursatil, operador, corredor, grupo
de industria, servicio de fijacion de precios, o agencia fiscalizadora, y esos precios representan
transacciones de mercado reales que ocurren regularmente entre partes independientes y en
condiciones de plena competencia.

La clasificacion de mediciones a valores razonables de acuerdo con su jerarquia, que refleja la
importancia de los “inputs” utilizados para la medicion, se establece de acuerdo a los siguientes
niveles:

Nivel 1: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

Nivel 2: Inputs de precios cotizados no incluidos dentro del nivel 1 que son observables para
el activo o pasivo, sea directamente (esto es, como precios) o indirectamente (es decir, derivados de
precios).

Nivel 3: Inputs para el activo o pasivo que no estan basados en datos de mercado observables.
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(6) Administracién de Riesgos, continuacion
6.3 Estimacion del Valor Razonable, continuacién
Modelo de negocio:
El Fondo tendra por objeto principal invertir en valores o instrumentos emitidos por una 0 méas sociedades
que inviertan en todo tipo de negocios inmobiliarios destinados a la renta de mediano o largo plazo, ya sea
en Chile o en el extranjero.
La Administradora gestiona activamente el rendimiento de la cartera comprando y vendiendo
instrumentos financieros para asi aprovechar las ganancias y obtener beneficios en el corto plazo. Cuando
el Fondo invierte en instrumentos de corto plazo, estos instrumentos se pueden mantener hasta su
vencimiento, pero estas posiciones también pueden ser liquidadas si existe la posibilidad de generar

beneficios por flujos.

El Fondo utiliza inputs que estan basados en datos de mercado observables, de esta manera no ha
clasificado ninguno de sus activos o pasivos financieros medidos a valor razonable como nivel 2y 3.

La Administracion ha evaluado y concluido no presentar el valor razonable de los instrumentos medidos a
costo amortizado
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Administracién de Riesgos, continuacion
6.4 Efectos del desarrollo Pandemia Covid -19

Con fecha 11 de marzo de 2020, la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) declara el brote de la
enfermedad por coronavirus 2019 ("COVID-19") como pandemia mundial. Con fecha 18 de marzo
de 2020, se decretd Estado de Excepcion Constitucional de Catéstrofe en todo el territorio nacional.

Es asi como la Administradora, resguardando la salud de su equipo de colaboradores, se adhiere a
las medidas de sanitarias y luego de una reunion de su alta gerencia decide e informa, poner en
practica su plan de continuidad operacional ante la contingencia, operando en forma remota.

Como resultado las gestiones del Fondo de Inversion Sartor Renta comercial, durante el ejercicio,
cumpli6 con los todos sus compromisos, normativas y necesidades de sus aportantes.

Durante este ejercicio, se consideraron las medidas necesarias para la atenciéon de aportantes y
contrapartes, coordinando y utilizacion las herramientas tecnoldgicas disponibles ya sea través de
medios de comunicacién y apoyados con las tecnologias de informacién disponibles, que
permitieron el desarrollo de las funciones, aplicando el sistema de continuidad operacional.

Dentro de las acciones tomadas se encuentran:

- Implementacién de Teletrabajo: Los colaboradores de la Compafiia han adoptado la modalidad
de Teletrabajo, para lo cual se han ejecutado iniciativas de refuerzo de infraestructura tecnoldgica,
modificacion de contratos de trabajo de acuerdo con lo que solicita la ley para este caso, y diversas
actividades impulsadas por la Alta Administracion. Estas medidas tienen como fin, entre otros,
mantener la “cultura empresa” y mejorar los canales de comunicacion. Adicionalmente, se han
tomado medidas de proteccion para todos aquellos trabajadores que, de acuerdo con la naturaleza de
sus actividades, deban trabajar presencialmente en las oficinas de la compafiia, sin poner en riesgo su
salud.

- Control de Liquidez: Se manejan modelos de proyeccion de liquidez, bajo distintos escenarios de
estrés, esto producto de la volatilidad en el mercado de capitales. Asimismo, se ha potenciado la
comunicacioén con: clientes, acreedores, empresas clasificadoras de riesgo y agentes del mercado en
general. Con el objetivo de proveer informacion fidedigna y oportuna necesaria para la toma de
decisiones, de acuerdo con lo que indica la ley.

El afio 2020 fue particularmente desafiante para los activos de renta inmobiliaria y para el afio 2021
se espera una paulatina recuperacion del mercado.
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(6) Administracién de Riesgos, continuacion

En ese contexto, la vacancia de oficinas clase A en Santiago lleg6 a 8,7% en el Gltimo trimestre del afio, lo
gue muestra un aumento respecto a los periodos anteriores, pero es considerada perfectamente normal y
dentro de los rangos estables. En cuanto al barrio de Nueva Las Condes, que es donde estan ubicadas las
oficinas que posee el fondo, la vacancia llegé a 7,1% y en lo que respecta a los precios, el valor del
arriendo de oficinas ha caido casi 2%, en el Gltimo trimestre del afio, situandose en torno a UF 0,58/mt2.

Por otro lado, en el mercado de bodegas, siguiendo la tendencia de Estados Unidos, la demanda por
espacios industriales separados de los centros urbanos, aunque con facil acceso, seguira dentro de los
preferidos, sobre todo por el auge del comercio electronico. Asi, la vacancia lleg6 a 5,7% y los precios
cayeron 5% en el Gltimo trimestre en la Region Metropolitana.

En cuanto al desempefio del fondo, el afio 2020 termind con una vacancia nula.
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Juicios y Estimaciones Contables Criticas

7.1 Estimaciones contables criticas

La administracién hace estimaciones y formula supuestos respecto del futuro. Las estimaciones
contables resultantes, por definicion, rara vez van a ser equivalentes a los resultados reales
relacionados. Las estimaciones y supuestos que tienen un riesgo significativo de causar ajustes
Importantes a los valores contables de activos y pasivos dentro del proximo ejercicio financiero se
describen a continuacion:

Valor razonable de instrumentos que no cotizan en un Mercado activo o sin presencia bursatil

El valor razonable de tales valores no cotizados en un mercado activo puede ser determinado por el
Fondo utilizando fuentes de precios (tales como, agencias de fijacion de precios, ver cuales aplican
a cada fondo) o precios indicativos de “market makers” para bonos o deuda. Las cotizaciones de
corredores obtenidas de fuentes de fijacion de precios pueden ser meramente indicativas. ElI Fondo
puede aplicar criterio sobre la cantidad y calidad de las fuentes de precios utilizadas. Cuando no se
dispone de ningun dato de mercado, el Fondo puede fijar el precio de las posiciones utilizando sus
propios modelos, los cuales normalmente se basan en métodos y técnicas de valoracion
generalmente reconocidos como norma dentro de la industria. Los “inputs” de estos modelos son
principalmente flujos de efectivos descontados y otros.

Los modelos empleados para determinar valores razonables son validados y revisados
periédicamente por personal experimentado en la Administradora, independientemente de la
entidad que los cre6. Los modelos empleados para titulos de deuda se basan en el valor presente
neto de flujos de efectivo futuros estimados, ajustados por factores de riesgo de liquidez, de crédito
y de mercado, de corresponder.

Los modelos utilizan datos observables, en la medida que sea practicable. Sin embargo, factores
tales como riesgo crediticio (tanto propio como de la contraparte), volatilidades y correlaciones
requieren que la administracién haga estimaciones. Los cambios en los supuestos acerca de estos
factores podrian afectar el valor razonable informado de los instrumentos financieros.

La determinacion de lo que constituye “observable” requiere de criterio significativo de la
administracion del Fondo. Es asi como, se considera que los datos observables son aquellos datos
de mercado que se pueden conseguir facilmente, se distribuyen o actualizan regularmente, son
confiables y verificables, no son privados (de uso exclusivo), y son proporcionados por fuentes
independientes que participan activamente en el mercado pertinente.
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7.2 Juicios importantes al aplicar las politicas contables

Moneda funcional

La administracion considera el peso chileno como la moneda que mas fielmente representa el efecto
econodmico de las transacciones, hechos y condiciones subyacentes. EI peso chileno es la moneda en
la cual el Fondo mide su rendimiento e informa sus resultados, asi como también la moneda en la
cual recibe suscripciones de sus inversionistas. Esta determinacion también considera el ambiente
competitivo en el cual se compara al Fondo con otros productos de inversion en Pesos Chilenos.
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(8) Activos Financieros a Valor Razonable con Efecto en Resultados
(a) Composicién de la cartera

Titulos de Renta Variable

Acciones de sociedades andnimas abiertas - - - - - - - -
Derechos preferentes de suscripcion de acciones de sociedades andnimas

abiertas

Cuotas de fondos mutuos - - - - -
Cuotas de fondos de inversion 59.081 - 59.081 1,7122% 7.766 - 7.766 0,2321%
Certificados de depdsitos de valores (CDV) - - - - -

Titulos que representen productos - - - - - - R -
Otros titulos de renta variable - - - - - - -
Subtotal 59.081 - 59.081 1,7122% 7.766 - 7.766 0,2321%
Titulos de Deuda

Depésitos a plazo y otros titulos de bancos e instituciones financieras - - - - - - R -
Letras de créditos de bancos e instituciones financieras - - - - - - - -
Titulos de deuda de corto plazo registrados - - - - - - - -
Bonos registrados - - - - - - R -
Titulos de deuda de securitizacion - - - - - - - -
Cartera de créditos o de cobranza - - - - - - - -
Titulos emitidos o garantizados por Estado o Bancos Centrales - - - - - - - -
Otros titulos de deuda - - - - - - - -
Subtotal - - - = o - . .
Inversiones No Registradas

Acciones no registradas - - - - - - - -
Cuotas de fondos de inversion privados - - - - - - - -
Efectos de comercio no registrados - - - - - - - -
Bonos no registrados - - - - - - - -
Mutuos hipotecarios endosables - - - - - - - -
Otros titulos de deuda no registrados - - - - - - - -
Otros valores o0 instrumentos autorizados - - - - - - - -
Subtotal - - - = o - . .
Otras inversiones

Derechos por operaciones con instrumentos derivados - - - - - - - -
Primas por opciones - - - - - - - -
Otras inversiones - - - - - - - -
Subtotal - - - = > - - -
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(8) Activos Financieros a Valor Razonable con Efecto en Resultados, continuacion

(b) Efectos en Resultados

Resultados realizados
Resultados no realizados

(c) El' movimiento de los activos financieros a valor razonable por resultados se resume
Como sigue:

Saldo inicio al 01 de enero: -
Aumento (disminucién) neto por otros cambios en el valor razonable 3.643

Compras 505.000
Ventas (500.883)
(*) Otros Movimientos 5

(*) corresponde a resultado en venta de cuotas de fondos de inversién y Fondos mutuos.

9 Activos Financieros a Valor Razonable con Efecto en otros Resultados Integrales

Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020, el Fondo no posee activos financieros a valor
razonable con efecto en otros resultados integrales.
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(10) Activos Financieros a Costo Amortizado

(a) Composicién de la cartera

Titulos de Deuda
Depositos a plazo y otros titulos de bancos e instituciones financieras - - - - - - - -
Letras de créditos de bancos e instituciones financieras - - - - - - - R
Titulos de deuda de corto plazo registrados - - - - - - - -
Bonos registrados - - - - - - - -
Titulos de deuda de securitizacion - - - - - - - R
Cartera de créditos o de cobranza - - - - - - - R
Titulos emitidos o garantizados por Estado o Bancos Centrales - - - - - - - -
Otros titulos de deuda - - - - - - - -
Subtotal - - = - - - - -
Inversiones No Registradas
Acciones no registradas - - - - - - - -
Efectos de comercio no registrados - - - - - - - R
Bonos no registrados - - - - - - - -
Mutuos hipotecarios endosables - - -
Otros titulos de deuda no registrados (*) 2.974.592 - 2.974.592 86,2048% 2.941.740 - 2.941.740 87,9330%

Otros valores o instrumentos autorizados - - - - - - R -
Subtotal 2.974.592 - 2.974.592 86,2048% 2.941.740 - 2.941.740 87,9330%

Otras inversiones
Otras inversiones - - - - - - R -
Subtotal - = = - - - _ -

(*) Corresponde a pagares de emisores privados clasificados como otros titulos de deuda
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(10) Activos Financieros a Costo Amortizado, continuacion

(b) Efectos en Resultados

Resultados realizados 116.914
Resultados no realizados 23.980

(c) El movimiento de los activos financieros a costo amortizado se resume como sigue:

Saldo inicio al 01 de enero: 2.941.740 974.419
Intereses y reajustes 65.979 140.894
Compras 2.923.562

Ventas (1.000.192)
(*) Deterioro -
(**) Otros Movimientos (96.943)

(**) Corresponden a corte cupn.

(*) Estos activos financieros pasaron la prueba SPPI de IFRS 9, y por ende se miden al costo

amortizado. EI Fondo de Inversién Sartor Renta Comercial al 31 de marzo de 2021 y al 31 de
diciembre de 2020, no realizo provision de deterioro, dado que la garantia real que respalda el
crédito tiene un valor superior a la deuda.
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(10) Activos Financieros a Costo Amortizado, continuacion

Segln la NIIF 9 el aumento significativo del riesgo de crédito se define como: “un incremento
significativo en el riesgo de que ocurra un incumplimiento a lo largo de la vida esperada del instrumento
financiero en la fecha de presentacion comparado con el riesgo existente en la fecha de reconocimiento
inicial”. Independientemente de la forma en que una entidad evalUa los incrementos significativos en el
riesgo crediticio, existe una presuncion refutable de que el riesgo crediticio de un activo financiero se ha
incrementado significativamente desde el reconocimiento inicial cuando los pagos contractuales se atrasen
mas de 30 dias.”

Si bien es cierto, el Incumplimiento no esta definido en la NIIF 9, el mercado financiero considera que
existe una presuncion refutable de que hay incumplimiento cuando los pagos contractuales se retrasan por
mas de 90 dias.

Considerando lo anterior, la Administracion ha definido tres estados para la clasificacion de la cartera
segun su estado de deterioro. Estos estados se conocen en la literatura como Stages o Buckets. Cabe
enfatizar aqui que una de las principales innovaciones plantea la distincién entre el riesgo crédito de una
operacién a 12 meses de horizonte y a toda la vida de la operacidn, dicha diferenciacién pudiera no tener
aplicacion en las carteras de pagarés, pero aun asi se desarrolla aqui el concepto. En la préctica se plantea
una suerte de clasificacion de las operaciones vigentes para ser asignadas a cada uno de los estados segun
sus caracteristicas crediticias. Las definiciones de Buckets se plantean a continuacion:

e Bucket 1. La provisién sera equivalente a la perdida esperada en los préximos 12 meses. Se
consideraran las operaciones al dia y hasta un cierto nivel de morosidad considerado razonable
para el producto (hasta 30 dias de mora).

e Bucket 2: Se aplica el factor de provisién calculado a partir de una probabilidad de default a toda
la vida de la operacién. Se consideraran operaciones un incremento significativo del riesgo de
crédito. Se consideraran las operaciones con una mora superior a 30 dias, pero inferior a 90 dias.

e Bucket 3: En este espacio se consideran operaciones que estan en incumplimiento, cuya definicién
abarcara todas las operaciones que tengan una mora superior a 90 dias y/u operaciones en proceso
prejudicial o judicial.

La Administracién ha considerado los siguientes aspectos para definir el riesgo de la cartera:

e Laconfianza de los consumidores se encuentra en nivel pesimista. Segun la dltima publicacion del
Centro de Estudios en Economia y Negocios (CEEN) de la Universidad del Desarrollo.

e Para el presente afio se espera un crecimiento econémico entre un 6,0 y 7,0% segun el ultimo
Informe de Politica Monetaria (IPoM) del Banco Central de Chile. Ademés, el mismo Banco
Central estima que recién en 2022, la economia chilena recuperaré los niveles que tenia en el
tercer trimestre de 2019.
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(10) Activos Financieros a Costo Amortizado, continuacion

e La Ultima tasa de desempleo publicada muestra un desempleo de un 10,3%; esto significa un
incremento de un 2,5% en los Ultimos 12 meses. Ademas, hay un aumento del empleo informal y
por cuenta propia en el ultimo trimestre, lo que incide en una precariedad y debilidad del empleo.

e Considerando el actual escenario politico-econémico que vive Chile actualmente, se asignhara un
factor de provision, considerando la siguiente tabla:

Categoria del deudor Pérdida esperada

%

Clasificacion de Riesgo A+, A o0 A- 0,1650%
Operaciones con SGR de contraparte 0,2475%
Clasificacion BBB+, BBB o0 BBB- 0,4375%
Operaciones con otras contraparte 0,7647%
Clientes sin clasificacion de riesgo 1,7500%
Operaciones dentro del Grupo Sartor 0,3969%

e Se verificardn las garantias que se tienen por las operaciones del Fondo. Las garantias que tienen
los Fondos Sartor corresponden a: Garantias Hipotecarias, Prendas sobre equipos en leasing,
Prendas sobre Acciones, Polizas de Seguro, entre otras. En el caso de las prendas sobre los
contratos de Leasing las garantias se castigaran en un 30%, es decir se considerara solo el 70% del
valor.

e Seaplicaran los factores de Pérdida Esperada determinados anteriormente sobre la exposicion neta
de garantias.

Esta conclusion esta soportada por las condiciones actuales de este tipo de operaciones, pero en el
caso que cambien las condiciones solicitadas por el Fondo o haya cambios significativos en el
mercado, las conclusiones deberan ajustarse a la realidad vigente en ese momento.

La exposicion corresponde al valor del activo al momento del default. Lo relevante aqui es considerar
adecuadamente el valor de las garantias que apliquen a los contratos y que permitan depurar el valor
efectivo en riesgo. En el caso del Fondos se consideraron como garantias: las garantias hipotecarias
gue se tienen en algunas operaciones, prendas sobre acciones, prendas sobre flujos de contratos y
bienes, entre otros.
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(10) Activos Financieros a Costo Amortizado, continuacion

La estimacion de pardmetros estd sujeta a la disponibilidad de datos de cada organizacion, lo que
necesariamente implica la estimacion respecto de un periodo de tiempo que puede no ser
representativo en términos de actividad econdémica con el periodo de tiempo en el que los pardmetros
seran aplicados, esta eventual diferencia puede generar sesgos en los resultados obtenidos por lo que
se requiere ajustar los pardmetros de probabilidad de default obtenidos para reflejar esta situacion.

Sin embargo, la Administracion deberd monitorear constantemente el comportamiento del mercado y
la clasificacion de riesgo que presenten las contrapartes finales de cada operacion, con el fin de
identificar posibles cambios que puedan significar algun tipo de alerta que pudiera derivar en
constituir provisiones
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(11) Inversiones Valorizadas por el Método de la Participacion
Al 31 de marzo de 2021, el Fondo posee una inversion en una sociedad valorizada por el método de la participacion.
a) Composicion del rubro

Al 31 de marzo de 2021

980.763

76.511.414-4 Sartor Chile CLP 100% 100 9.178.255 10.159.018 1.076.410 8.732.686 9.809.096 349.922 166.556 (118.644) 47.912 No transa
Inmobiliario en bolsa
SpA

[[ErE ]

Nota: El balance utilizado para la valorizacién de la inversion mediante el método de la participacion, corresponde al cierre de marzo del afio 2021.

b) EIl movimiento durante el periodo:

Al 31 de marzo de 2021

\ \ \
76.511.414-4 Sartor Inmobiliario 302.010 47.912 349.922
SpA
\ \ \

¢) Plusvalias incluidas en el valor de la inversion:

Al 31 de marzo de 2021, el Fondo no posee plusvalias incluidas en el valor de la inversion.
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(11) Inversiones Valorizadas por el Método de la Participacion, continuacion.
Al 31 de diciembre de 2020, el Fondo posee una inversion en una sociedad valorizada por el método de la participacion.
d) Composicién del rubro

Al 31 de diciembre de 2020

76.511.414-4 Sartor Chile CLP 100% 100 249.348 9.042.683 9.292.031 628.492 8.361.529 8.990.021 302.010 232.715 (315.493) (82.778) No transa
Inmobiliario en bolsa
SpA

Nota: El balance utilizado para la valorizacion de la inversion mediante el método de la participacion, corresponde al cierre de diciembre del afio 2020.

e) El movimiento durante el periodo:

Al 31 de diciembre de 2020

76.511.414-4 Sartor Inmobiliario 384.788 (82.778) 302.010
SpA
\ \ \

f) Plusvalias incluidas en el valor de la inversion:

Al 31 de diciembre de 2020, el Fondo no posee plusvalias incluidas en el valor de la inversion.
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Propiedades de Inversion
Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020, el Fondo no posee propiedades de inversion.
Cuentas y documentos por cobrar o pagar por operaciones

a) El detalle de las cuentas y documentos por cobrar es el siguiente:

Cupones por cobrar 9.612 9.614

Reembolsos de rescates 20 20
Intereses por cobrar 19.054 18.246

b)  El detalle de las cuentas y documentos por pagar es el siguiente:

Pago anticipado cupones 10.451
Reembolsos de aportes 353

Pasivos Financieros a VValor Razonable con Efecto en Resultados

Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020, el Fondo no posee Pasivos Financieros a
Valor Razonable con Efecto en Resultados.

Préstamos

Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020, el Fondo no posee préstamos bancarios ni
obligaciones.

Otros Pasivos Financieros

Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020, el Fondo no posee operaciones de Swap y
operaciones con Forward de moneda.

Otros documentos y cuentas por cobrar y pagar

a) El detalle de otros documentos y cuentas por pagar es el siguiente:

Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020, el Fondo no otros documentos y cuentas por
cobrar.
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Otros documentos y cuentas por cobrar y pagar, continuacion

b) El detalle de otros documentos y cuentas por pagar es el siguiente:

Auditoria

Comité de Vigilancia
Otros gastos

Ingresos Anticipados

Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020, el Fondo no tiene ingresos anticipados que
informar.

Otros Activos y Otros Pasivos
a) Otros activos:

Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020, el Fondo no tiene otros activos y pasivos que
informar.

b) Otros pasivos:

Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020, el Fondo no tiene otros activos y pasivos que
informar.

Intereses y Reajustes

El detalle de los intereses y reajustes es el siguiente:

Efectivo y efectivo equivalente - -

Activos financieros a valor razonable con efecto en resultado - -
Activos financieros a costo amortizado 65.979 23.637
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(21) Instrumentos Financieros derivados afectos a contabilidad de cobertura

Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020, el Fondo no posee Instrumentos Financieros
derivados afectos a contabilidad de cobertura que informar.

(22) Efectivo y Equivalentes al Efectivo
El saldo de efectivo y equivalentes al efectivo es el siguiente:

Banco de Chie 8003568100 Pesos Chilenos

(23) Cuotas Emitidas

Al 31 de diciembre de 2020, las cuotas suscritas y pagadas del Fondo ascienden a 117.829 con un
valor cuota de $ 29.106,5599.-

- 117.829 117.829

Los Movimientos relevantes de cuotas son los siguientes:

SERIE UNICA

Saldo de Inicio - 117.829 117.829 117.829
Colocaciones del Periodo - - - -
Transferencias - - - -
Disminuciones - - - -
Saldo al Cierre - 117.829 117.829 117.829

Al 31 de diciembre de 2020, las cuotas suscritas y pagadas del Fondo ascienden a 117.829 con un
valor cuota de $ 27.808,6051.

El detalle al 31 de diciembre de 2020 es el siguiente:

SERIE UNICA

- 117.829 117.829
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Cuotas Emitidas, continuacion

Los Movimientos relevantes de cuotas son los siguientes:

(24)

(25)

Saldo de Inicio - 48.458 48.458 48.458
Colocaciones del Periodo - 69.371 69.371 69.371

Transferencias - - -

Disminuciones - - -
Saldo al Cierre - 117.829 117.829 117.829

Reparto de Beneficios a los Aportantes

El detalle de los repartos de beneficios distribuidos a los Aportantes durante el periodo 2021 es el
siguiente:

NO HAY DISTRIBUCION

El detalle de los repartos de beneficios distribuidos a los Aportantes durante el periodo 2020 es el
siguiente:

NO HAY DISTRIBUCION

Rentabilidad del Fondo
La rentabilidad obtenida por el fondo (valor cuota) en los periodos que se indican es el siguiente:

MARZO 2021

SERIE UNICA

Nominal 3,0813% 7,3025% 4,1252%
Real 1,9436% 4,3920% (0,9805%)

53



FONDO DE INVERSION SARTOR RENTA COMERCIAL

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020

(25)  Rentabilidad del Fondo, continuacion

DICIEMBRE 2020

SERIE UNICA

Nominal 0,5154% 0,3775% -
Real (2,2481%) (2,2481%) -

(26) Valor econdémico de la Cuota

Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020, el Fondo no ha realizado valorizacion
econdmica de sus cuotas.

(27) Inversién acumulada en acciones o en cuotas de fondos de inversion

Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020, el Fondo no tiene inversiones acumulada en
acciones o cuotas de fondos de inversion.

(28) Excesos de Inversion

Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020, los presentes estados financieros el fondo no
presenta excesos de inversion.

(29) Gravamenes y prohibiciones

Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020, el Fondo no presenta gravamenes y
prohibiciones.

30) Custodia de Valores (Norma de Caracter General N°235 de 2009

Sartor Administradora General de Fondos S.A. 3.383.595 100%  98,0579% -
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(30)  Custodia de Valores (Norma de Caracter General N°235 de 2009), continuacion

Sartor Administradora General de Fondos S.A. 3.251.515 100%  97,1926% -

(31) Partes Relacionadas

Se considera que las partes estan relacionadas si una de las partes tiene la capacidad de controlar a la otra
o ejercer influencia significativa sobre la otra parte al tomar decisiones financieras u operacionales, o si se
encuentran comprendidas por el Articulo N°100 de la Ley de Mercado de Valores

(@) Remuneracion por administracion

UNICA 1,19% anual IVA Incluido. 23,8% IVA Incluido.

La Remuneracion de la sociedad Administradora se aplicaré sobre el valor contable del patrimonio
diario del Fondo, esta se calculara y devengara diariamente, y serd pagada mensualmente por el
Fondo a la sociedad Administradora, dentro de los diez primeros dias habiles del mes siguiente a

aquél cuya remuneracion se paga.

i) Gasto de Remuneracion por Administracion

9.839 4.782

Remuneracion por administracion del
ejercicio

i) Cuenta por Pagar por Remuneracion por Administracion

Remuneracion por pagar a Sartor Administradora 3.412 3.360
General de Fondos S.A.

55



FONDO DE INVERSION SARTOR RENTA COMERCIAL

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020

(31) Partes Relacionadas, continuacion

(b) Tenencia de cuotas por la administradora, entidades relacionadas a la misma y otros,
continuacion

La administradora, sus personas relacionadas, sus accionistas y los trabajadores que representen al
empleador o que tengan facultades generales de administracion; a la fecha de los presentes Estados
Financieros no mantienen cuotas del Fondo segun se detalla a continuacién.

Por el ejercicio terminado el 31 de marzo de 2021

SERIE UNICA

Sociedad administradora 1,2077%
Personas relacionadas -
Accionistas de la sociedad

administradora 2,1845%
Empleados -

Por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020:

SERIE UNICA

Sociedad administradora 1,2077%

Personas relacionadas -
Accionistas de la sociedad

administradora 2,1845%
Empleados -

56



FONDO DE INVERSION SARTOR RENTA COMERCIAL

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020

(32) Garantia Constituida por la Sociedad Administradora en Beneficio del Fondo (Articulos N°12
y 13 Ley N°20.712)

La Sociedad Administradora, estd sujeta a las disposiciones de los Articulos N°12 “La Garantia
constituida por la Sociedad Administradora beneficio del Fondo, en cumplimiento de las
disposiciones legales”, y Articulo N°13: “Actualizacion anual de la garantia”. de la Ley N°20.712.

Péliza SUAVAL seguros S.A. Banco BICE 10.000 10-01-2021 10-01-2022

(33) Otros Gastos de Operacion

Los gastos de operacién del Fondo se presentan a continuacion:

Auditoria
Otros gastos

(34) Informacion estadistica

El detalle de la informacidn estadistica del Fondo es el siguiente:

Enero 28.343,0863 28.343,0863 3.339.638 29
Febrero 28.540,3270 28.540,3270 3.362.878 29
Marzo 29.106,5599 29.106,5599 3.429.597 29
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(34) Informacidn estadistica, continuacion

El detalle de la informacidn estadistica del Fondo es el siguiente:

Enero 28.162,8452 28.162,8452 1,575,993 17
Febrero 28.271,5808 28.271,5808 1,611,282 18
Marzo 27.125,7133 27.125,7133 1,684,750 22
Abril 27.195,1633 27.195,1633 1.772.716 23
Mayo 27.230,8190 27.230,8190 1.799.004 23
Junio 28.121,6792 28.121,6792 1.830.018 22
Julio 28.121,9933 28.121,9933 3.107.030 30
Agosto 28.158,5765 28.158,5765 3.317.897 32
Septiembre 27.808,6051 27.808,6051 3.276.660 30
Octubre 27.988,3150 27.988,3150 3.297.835 29
Noviembre 28.218,7252 28.218,7252 3.324.984 29
Diciembre 28.236,4959 28.236,4959 3.327.078 29
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(35) Consolidacién de subsidiarias o filiales e informacion de asociadas o coligadas

El Fondo al 31 de marzo de 2021, mantiene inversiones en la sociedad Sartor Inmobiliario SpA, ademas no tiene juicios y contingencias directas e indirectas que
informar.

Informacidn de subsidiarias o filiales

Al 31 de marzo de 2021

N I N I N

76.511.414-4 | Sartor Chile CLP 100% 100 980.763 9.178.255 10.159.018 1.076.410 8.732.686 9.809.096 349.922 166.556 (118.644) 47.912 No transa
Inmobiliario en bolsa
SpA

El balance utilizado para valorizar las inversiones mediante el método de la participacion corresponde al cierre de marzo del afio 2021.

a) Gravamenes vy prohibiciones

Al 31 de marzo 2021 la sociedad Inmobiliaria Sartor SpA no presenta gravamenes y prohibiciones que informar.

b) Juicios y contingencias

Al 31 de marzo 2021 la sociedad Inmobiliaria Sartor SpA no presenta juicios y contingencias que informar.

c) Operaciones discontinuadas

Al 31 de marzo 2021 la sociedad Inmobiliaria Sartor SpA no presenta operaciones discontinuadas que informar.
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(35) Consolidacién de subsidiarias o filiales e informacion de asociadas o coligadas, continuacion

Al 31 de diciembre de 2020

76.511.414-4 Sartor Chile CLP 100% 100 249.348 9.042.683 9.292.031 628.492 8.361.529 8.990.021 302.010 232.715 (315.493) (82.778) No transa
Inmobiliario en bolsa
SpA

El balance utilizado para valorizar las inversiones mediante el método de la participacion corresponde al cierre de diciembre del afio 2019.

d) Gravamenes y prohibiciones

Al 31 de diciembre 2020 la sociedad Inmobiliaria Sartor SpA no presenta gravamenes y prohibiciones que informar.

e) Juicios y contingencias

Al 31 de diciembre 2020 la sociedad Inmobiliaria Sartor SpA no presenta juicios y contingencias que informar.

f) Operaciones discontinuadas

Al 31 de diciembre 2020 la sociedad Inmobiliaria Sartor SpA no presenta operaciones discontinuadas que informar.
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(36) Sanciones

(37)

Al 31 de marzo de 2021 y al 31 de diciembre de 2020, la Sociedad Administradora, el fondo, sus
directores y/o administradores no han sido objeto de sanciones por parte de algun organismo
fiscalizador.

Hechos Posteriores
La Administracion del Fondo no tiene conocimiento de otros hechos posteriores de caracter
financiero o de otra indole ocurridos entre el 1 de abril 2021 y la fecha de emision de estos estados

financieros, que pudiesen afectar en forma significativa, los saldos o la interpretacion de los Estados
Financieros que se informan.
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A RESUMEN DE LA CARTERA DE INVERSIONES AL 31 DE MARZO DE 2021

Acciones de sociedades anénimas abiertas

Derechos preferentes de suscripcion de acciones

de sociedades andnimas abiertas - - - -
Cuotas de fondos mutuos - - -
Cuotas de fondos de inversion 59.081 - 59.081 1,7122%
Certificados de deposito de valores (CDV) - - - -
Titulos que representan productos - - - -
Otros titulos de renta variable - - - -
Depdsitos a plazo y otros titulos de bancos e

instituciones financieras - - - -
Carteras de crédito o de cobranzas - - - -
Titulos emitidos o garantizados por Estados o

Bancos Centrales - - - -
Otros titulos de deuda - - -
Acciones no registradas 349.922 - 349.922 10,1409%

Cuotas de fondos de inversion privados - - - -
Titulos de deuda no registrados 2.974.592 - 2.974.592 86,2048%

Bienes raices - - - ,
Proyectos en desarrollo - - - -
Deudores por operaciones de leasing - - - -
Acciones de sociedades andnimas inmobiliarias - - - -
Otras inversiones - - - -
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B. ESTADO DE RESULTADO DEVENGADO Y REALIZADO

UTILIDAD (PERDIDA) NETA REALIZADA DE INVERSIONES 57.399 876
Enajenacion de acciones de sociedades anénimas - -
Enajenacion de cuotas de fondos de inversion - 67

Enajenacion de cuotas de fondos mutuos - -
Enajenacion de Certificados de Deposito de Valores - -
Dividendos percibidos -
Enajenacion de titulos de deuda -
Intereses percibidos en titulos de deuda 57.399 624
Enajenacion de bienes raices - -
Arriendo de bienes raices - -
Enajenacion de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes raices - -
Resultado por operaciones con instrumentos derivados - -
Otras inversiones y operaciones -

PERDIDA NO REALIZADA DE INVERSIONES = (78.174)

Valorizacion de acciones de sociedades anénimas - (78.174)
Valorizacion de cuotas de fondos de inversion - -
Valorizacién de cuotas de fondos mutuos - -
Valorizacion de certificados de Depositos de Valores - -
Valorizacion de titulos de deuda - -
Valorizacién de bienes raices - -
Valorizacion de cuotas o derechos en comunidades bienes raices - -
Resultado por operaciones con instrumentos derivados - -
Otras inversiones y operaciones

UTILIDAD NO REALIZADA DE INVERSIONES 57.806 23.661

Valorizacion de acciones de sociedades anénimas 47.912 -
Valorizacion de cuotas de fondos de inversion 1.314 832

Valorizacion de cuotas de fondos mutuos - -
Valorizacion de Certificados de Deposito de Valores - -
Dividendos devengados -
Valorizacion de titulos de deuda -
Intereses devengados de titulos de deuda 8.580 11.069
Valorizacion de bienes raices - -
Arriendos devengados de bienes raices - -
Valorizacion de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes muebles - -
Resultado por operaciones con instrumentos derivados - -
Otras inversiones y operaciones

GASTOS DEL EJERCICIO (12.686) (10.561)

Gastos financieros - R
Comision de la sociedad administradora (9.839) (4.782)
Remuneracion del comité de vigilancia (1.301) (1.208)

Gastos operacionales de cargo del fondo (1.546) (4.571)
Otros gastos - -

DIFERENCIA DE CAMBIO = =
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C. ESTADO DE UTILIDAD PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

Ajuste a resultado devengado acumulado
Por utilidad devengada en el ejercicio (més)
Por pérdida devengada en el ejercicio (mas)

BENEFICIO NETO PERCIBIDO EN EL EJERCICIO 44.713 (87.859)
Utilidad (pérdida) neta realizada de inversiones 57.399 876
Pérdida no realizada de inversiones (menos) - (78.174)
Gastos del ejercicio (menos) (12.686) (10.561)
Saldo neto deudor de diferencias de cambio (menos) - -
DIVIDENDOS PROVISORIOS (menos) - -
BENEFICIO NETO PERCIBIDO ACUMULADO DE EJERCICIOS ANTERIORES 2.223 7.401
Utilidad (pérdida) realizada no distribuida 117.043 22.872
Utilidad (pérdida) realizada no distribuida inicial 115.827 (3.617)
Utilidad devengada acumulada realizada en ejercicio 5.155 29.893
Pérdida devengada acumulada realizada en ejercicio (menos) (3.939) (3.404)
Dividendos definitivos declarados (menos) - -
Pérdida devengada acumulada (menos) (114.820) (15.471)
Pérdida devengada acumulada inicial (menos) (118.759) (18.875)
Abono a pérdida devengada acumulada (mas) 3.939 3.404
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